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Setor Requisitante (Unidade/Departamento): CME] — Angela Maria Meira de
Carvalho

Responsivel pela Demanda: NEIDENALVA MOURA SANTOS Matricula:
290.885-9
- : ; Telefone:
LEmml. creche.secretaria.a ail.com 12144517

1- Objeto da Contratagdo:

Aquisigdo de imdvel para compor o complexo educacional que estd sendo estruturado
para alocar as novas instalagdes da Creche e Pré-Escola da Assembleia Legislativa da Paraiba,
localizado na Avenida Rio Grande do Sul, n® 920, Bairro dos Estados, Jodo Pessoa, com

terreno medindo aproximadamente 19,00m de largura na frente por 52,23m de comprimento.

( ) Servigo niio continuado

( ) Servigo continuado SEM dedicagiio exclusiva de miio de obra
( ) Servigo continuado COM dedicagiio exclusiva de mio de obra
( ) Material de consumo

( x ) Material permanente / equipamento

2- Justificativa da Contratagiio:

Faz-se indispensdvel a contratagdo pretendida, uma vez que a Creche ¢ Pré-Escola da
Assembleia Legislativa da Paraiba ¢ reconhecida pela comunidade por desenvolver um
trabalho pedagégico diferenciado, ao passo em que sua atual estrutura fisica apresenta
desgastes significativos, conforme exposto diversas vezes por esta Diretoria.

O novo prédio, adquirido em conjunto com dois outros situados no entorno,

especificamente na Avenida Rio Grande do Sul, n® 936, Bairro dos Estados ¢ na Avenida




Santa Catarina. n® 92, ird permitir a integraglo arquitetdnica e funcional com os imdveis
adjacentes supracitados, conformando um complexo educacional dnico, indispensavel ao
pleno funcionamento da unidade escolar. O novo espago permitird a realizagiio de atividades
educativas e recreativas com mais conforto, além de oferecer uma estrutura que permitird
melhores condigdes de seguranga, com acessos controlados por portaria e dreas de recreagio.
O imével a ser adquirido reveste-se de importdncia para garantir o pleno
funcionamento e organizaglio dos servigos educacionais prestados, refletindo diretamente no

interesse pablico em prol da sociedade.

3- Quantidade a ser Contratada:

Imével medindo aproximadamente 19,00m de largura na frente por 52.23m de
comprimento, com terreno de 992,37m? de édrea construida, contando com as caracteristicas
necessdrias para abrigar as novas instalagdes da Creche e Pré-Escola da Assembleia
Legislativa da Paraiba.

Jodio Pessoa, 12 de novembro de 2025,
Lreche C rie-wouulag
Angela Wi ra de alho

Neidenalva PMoura Santos
Diralora
Mal 290 .885-9

NEIDENALVA MOURA SANTOS
DIRETORA DA CRECHE E PRE-ESCOLA ANGELA MARIA MEIRA DE CARVALHO
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1. INTRODUCAO

O Estudo Técnico Preliminar — ETP ¢ o documento constitutivo da primeira etapa do
planejamento de uma contratagfo, que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua
melhor solugdio. O referido instrumento serve de base ao Termo de Referéncia a ser
elaborado, caso se conclua pela viabilidade da contratagdo.

O ETP tem por objetivo identificar e analisar os cendrios para o atendimento de
demanda registrada no Documento de Formaliza¢io da Demanda — DFD, bem como
demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solugdes identificadas, fornecendo as
informagdes necessdrias para subsidiar a tomada de decisdo e o prosseguimento do
respectivo processo de contratagio.

Referéncia: Inciso XI, do art. 2° e art. 11 da IN SGD/ME n° 94/2022.

2. INFORMACOES BASICAS

Categoria: aquisi¢dio de imével ndo residencial para alocar instalagdes da creche e pré-
escola da Assembleia Legislativa da Paraiba, que atualmente funcionam em prédio
locado, o qual apresenta desgastes significativos e estrutura néio adequada para

promogdo do desenvolvimento geral das criangas em todos os aspectos.

3. AREA REQUISITANTE

Identificagéio da Area Requisitante Nome do Responsavel
Diretora da Creche e Pré-Escola Angela Maria Neidinalva Moura Santos
Meira de Carvalho

4. DESCRICAO DA NECESSIDADE

4.1 Motivagao/Justificativa
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Faz-se indispensavel a aquisi¢do pretendida uma vez que a Creche e Pré-Escola
da ALPB ¢ reconhecida pela comunidade por desenvolver um trabalho pedagdgico
diferenciado, pautado no cuidado e amor, desde a sua criagdo.

A atual estrutura do prédio apresenta desgaste significativo, exposto diversas
vezes pela Diretoria da instituigdo de ensino por meio de pedidos de visitas técnicas e
vistorias, com escopo de garantir a seguranga e o conforto das criangas e dos servidores.
Problemas como infiltragdes, fissuras nas paredes e sistemas elétricos e hidraulicos
obsoletos sdo exemplos de queixas recorrentes que demandam investimento e
sobrecarregam a divisdo de Engenharia desta Casa Legislativa.

Ademais, tendo em vista esta Assembleia Legislativa ja haver adquirido os
iméveis situados na Avenida Rio Grande do Sul, n® 936 ¢ na Avenida Santa Catarina, n°
92, também com o objetivo de abrigar as instalagdes da Creche e Pré-Escola deste
Poder, a nova aquisi¢io apresenta-se como fundamental, uma vez que permite a
integragdo arquitetdnica e funcional com os iméveis adjacentes supracitados,
conformando um complexo educacional tnico, indispensavel ao pleno funcionamento
da unidade escolar.

O novo prédio deve oferecer um espago mais amplo, permitindo a realizagdo de
atividades educativas e recreativas com mais conforto. Além disso, a nova estrutura
possibilitard um ambiente mais acolhedor, com instalagdes modernas e adaptadas as
necessidades das criangas e servidores, promovendo um ambiente propicio ao
desenvolvimento infantil.

Diante desse contexto, torna-se evidente o quio relevante é a aquisi¢do do prédio
em comento, uma vez que em virtude de sua localizag@o e caracteristicas apresenta-se
como solu¢dio que atende perfeitamente as necessidades deste Poder, sendo invidvel
substitui¢do por outro sem prejuizo a finalidade publica.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratag@io devera observar os seguintes requisitos técnicos e administrativos:
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* O imével deve estar localizado em 4rea contigua aos iméveis ja adquiridos pela
ALPB (Avenida Rio Grande do Sul, n° 936, e Avenida Santa Catarina, n® 92).

* O imével deve possuir estrutura compativel com uso educacional, permitindo a
integracdo arquitetdnica com os prédios adjacentes.

* Deve estar regularizado junto ao cartério de registro de iméveis, livre de onus,
dividas, pendéncias fiscais ou litigios judiciais.

* A aquisigdo devera ser precedida de avaliagdo técnica e de mercado, realizada
por comissdo especifica, conforme art. 74, § 5° inciso I, da Lei n® 14.133/2021.

6. LEVANTAMENTO DAS SOLUCOES

6.1 Andlise comparativa das solu¢ées

Foram identificadas as seguintes alternativas para suprir a necessidade:

Alternativa Descrigiio Vantagens | Desvantagens |

Em caso rescisdo por parte do

1. Locar o looc:g:uza;e prietério, perda de

imével objeto RS 2 integra¢do com prédios da

deste ETP novo imével N tuado .M'e - desembolso ALPB juntamente com os

rua Rio inicial r : "
imével em outra investimentos feitos; custos
e do Sul,
drea 20 recorrentes; € menor controle
’ Vpatnm' onial

2. Adquirir o S de nteg: “;.E b, Maior desembolso inicial;

s ¥ imovel anexo as nomia de escala :

imével objeto Aater e racionalizacio do emanda avahaca_o de mercado

deste ETP. PB espaco fisico adequag@o arquitetdnica.

Apbs andlise técnica, a alternativa 2 (dois) foi considerada a mais vantajosa, por
permitir a consolidagdo do complexo educacional em érea continua, gerando economia
operacional e ganho de eficiéncia administrativa.

6.2 Descrig¢do da solug¢do a ser contratada



ASSEMBLEIA
LEGISLATIVA

DO ESTADO DA PARAIBA

Aquisi¢do de imével néo residencial contiguo aos iméveis da ALPB, destinado a
abrigar as novas instalagdes da Creche e Pré-Escola da Assembleia Legislativa da
Paraiba. A solugdio visa formar um bloco tnico e integrado, formando um complexo

educacional tnico, indispenséavel ao pleno funcionamento da unidade escolar.

6.3 Justificativa técnica e econémica da escolha da solugdo

A aquisi¢do do imével contiguo ¢ tecnicamente e economicamente Justificavel pelos
seguintes motivos:

» Integracdo fisica e funcional com as unidades Ja adquiridas, reduzindo custos
com deslocamento, manutengdo e vigilancia.

e Aproveitamento da infraestrutura existente (instalagdes elétricas, hidraulicas,
vias de acesso e redes de servigos).

» Evita dispéndios recorrentes com locagdes, proporcionando retorno patrimonial
e valorizagdo do ativo piblico.

* Reduz o impacto or¢amentério de longo prazo, uma vez que a despesa de
aquisigéio ¢ pontual, diferentemente da despesa continuada de aluguel.

* A solugio ¢ definitiva, assegurando estabilidade institucional e infraestrutura
adequada para a politica educacional da ALPB.

7. ESTIMATIVA DE DEMANDA

O quadro abaixo discrimina o item que serd contemplado, a fim de atender a
demanda prépria da Assembleia Legislativa da Paraiba. Destaca-se:

Item Descrigio
Aquisi¢do de imével ndo residencial para integrar o complexo educacional
I destinado a abrigar Creche e Pré- Escola da ALPB situado na Avenida Rio
Grande do Sul, 920, Bairro dos Estados, Jodo Pessoa.

8. ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATACAO




ASSEMBLEIA
LEGISLATIVA

DO ESTADO DA PARAIBA
O valor da contratagdo ficard dentro da variagdo em;mlada no laudo de
avaliagio desenvolvido por Comissdo nomeada para este fim por meio da Portaria
n°19/2025, composta por servidores da Assembleia Legislativa da Paraiba, publicada no
Diério do Poder Legislativo do dia 30 de outubro de 2025.

Item VARIACAO

Entre R$ 1.774.905,12 (um milhdo setecentos e setenta e quatro mil,
I novecentos e cinco reais e doze centavos) e R$ 2.417.940,00 (dois milhdes
quatrocentos e dezessete mil, novecentos e quarenta reais).

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO

A contratagio ndo serd parcelada, pois o objeto — aquisi¢io de imével
especifico e contiguo — constitui unidade indivisivel. O parcelamento contrariaria o
principio da economicidade e inviabilizaria a integragdo fisica pretendida. A compra de
parte do imével ou de unidade ndo contigua comprometeria a finalidade publica da
contratagdo.

10. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A
CONTRATACAO

* Melhoria das condigdes de ensino e seguranga das criangas e servidores da Creche e
Pré-Escola.

* Criagdo de um complexo educacional integrado, racionalizando recursos fisicos e
humanos.

* Eliminagdo de despesas com locagéio e manutengio predial em imével antigo.
e Valorizagdio do patriménio piblico da ALPB.

* Adequagdo as normas pedagdgicas e de acessibilidade, oferecendo infraestrutura
moderna e inclusiva.
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11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

* Anélise juridica ¢ documental da propriedade e certiddes.
* Submissdo do processo 4 aprovagio da Mesa Diretora.

* Formalizagdo da aquisi¢io mediante escritura publica e registro imobilirio.

12. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO: ADEQUACAO DA
CONTRATACAO X NECESSIDADE A QUE SE DESTINA

A andlise técnica e econbémica evidencia que a aquisi¢io do imdvel contiguo aos
Ja pertencentes & ALPB ¢ plenamente adequada e vantajosa, pois atende aos requisitos
legais, técnicos e funcionais da necessidade identificada. A medida garantird a
ampliagdo das instalagdes da Creche e Pré-Escola, assegurando o cumprimento da
fungio social e institucional da ALPB no apoio as familias de seus servidores e na
promogdo da educagdo infantil de qualidade.

13. RESPONSAVEIS

Os responsaveis pela elaboragdo do presente ETP foram a Diretora da Creche e
Pré-Escola Angela Maria Meira de Carvalho e o Secretdrio de Administra¢do e
Recursos Humanos, respectivamente, o integrante requisitante e o integrante técnico,
abaixo identificados:

AREA REQUISITANTE AREA TFCN/rA
NEIDINALVA MOURA SANTOS NTAS WAND'ER—LEYS
Diretora da Creche ¢ Pré-Escola Angela Maria Jumo de Controle Interno
Meira De Carvalho Mat. 290.395-4
Mat. 290.885-9
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MAPA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS

AQUISICAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL PARA CRECHE E
PRE-ESCOLA DA ALPB

Jodo Pessoa. novembro de 2025.
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1. INTRODUCAO

* O presente gerenciamento de riscos permite agdes continuas de planejamento,
organizagdo e controle dos recursos relacionados aos riscos que possam comprometer
o sucesso do planejamento da aquisi¢do, da sele¢do do fornecedor ¢ da gestdo
contratual.

* O Mapa de Gerenciamento de Riscos contém a identificagdo e a andlise dos principais
riscos. consistindo na compreensdo da natureza e determinagdo do nivel de risco, que
corresponde @ combina¢do do impacto e de suas probabilidades que possam
comprometer a efetividade da aquisi¢ao, bem como o alcance dos resultados
pretendidos.

= Para cada risco identificado, definiu-se: a probabilidade de ocorréncia dos eventos, os
possiveis danos e impacto caso o risco ocorra, possiveis agdes preventivas e de
contingéncia (respostas aos riscos), bem como o registro ¢ o acompanhamento das
agdes de tratamento dos riscos.

» Para estimar o nivel dos riscos. utilizou-se a matriz abaixo recomendada no
Referencial Basico de Gestdo de Riscos do TCU.

PROBABILIDA DEscmcio DA PI PROBABILIDADE, DESCONSIDERANDOOS ~ PESO

DE CONTROLES
: : Improvivel. Em situagdes excepcionais, o evento podera até ocorrer. mas nada
Muito Baixa 2 gl T S 1
as circunstincias indica essa possibilidade.
y [Rara. De forma inesperada ou casual, o evento podera ocorrer, pois as =
Baixa 7 S A SR 2
circunstancias pouco indicam essa possibilidade.
Média Possivel. De alguma forma, o evento podera ocorrer, pois as circunstincias 5
indicam moderadamente essa possibilidade.
Alta rovavel. De forma até esperada, o evento podera ocorrer, pois as circunstancias 3
iindicam fortemente essa possibilidade
: raticamente certa. De forma inequivoca, 0 evento ocorrerd, as circunstancias
Muito Alta R G 10
indicam claramente essa possibilidade

‘blvuva“o
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Muito Baixo Minimo impacto nos objeti.vos (estratégicos, op‘erac.ionais. de |
informacdo/comunicacdo/divulgacao ou de conformidade).
Baixo lPequeno impacto nos objetivos (idem) 2
Médio IModerado impacto nos objetivos (idem), porém recuperavel. 5
Alto Significativo impacto nos objetivos (idem), de dificil reversao 8
Muito Alto  |Catastréfico impacto nos objetivos (idem), de forma irreversivel. 10

RISCO : : RISCO RISCO
MUITO ALTO MEDIO MEDIO RISCOALTO" . viREMO  EXTREMO
RISCO RISCO ; RISCO
ALTO BAIXO MEDIO RISCOALTO RISCOALTO:. .\ orvio
o RISCO RISCO RISCO o0
g MEDIO BAIXO MEDIO MEDIO  RISCOALTO RISCOALTOS
=
_g 6 RISCO RISCO RISCO RISCO RISCO
BAIXO BAIXO MEDIO MEDIO MEDIO
MUITO RISCO RISCO RISCO RISCO RISCO
BAIXO BAIXO BAIXO BAIXO BAIXO MEDIO
MUITO
I BAIXA BAIXA MEDIA ALTA MUITO ALTA

PROBABILIDADE

Em atendimento ao inciso X do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente
instrumento visa analisar os riscos que possam comprometer o sucesso da licitagdo e a
boa execu¢do contratual. A partir do ETP (fls. 14-26), os riscos identificados para a
elabora¢io de um mapa de risco seriam, em grande parte, relacionados a riscos de
comunicaciio, gestio de informaciio ¢ aspectos legais. Assim, vamos estruturar os
possiveis riscos e classifica-los com base nas atividades descritas no ETP:
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Objeto: Aquisi¢do de imovel ndo residencial localizado em drea contigua aos imoveis

ja adquiridos pela ALPB (Avenida Rio Grande do Sul, n® 936, ¢ Avenida Santa

Catarina, n® 92), Bairro dos Estados. Jodo Pessoa/PB, destinado @ ampliagdo e

integragdo do complexo educacional da Creche e Pré-Escola da Assembleia Legislativa
da Paraiba (ALPB).

Unidade demandante: Secretaria de Administragéo ¢ Recursos Humanos / Creche e
Pré da Escola ALPB

1. Técnico / Legal

Risco: Risco de ndo cumprimento de requisitos legais e técnicos.

Causa: Falta de conformidade com os requisitos estabelecidos pela Lei
14.133/2021.

Impacto: A aquisi¢do pode ser considerada irregular ou invalida, resultando em
problemas juridicos e administrativos.

Medidas de mitigagiio: Realizar estudo rigoroso para garantir que o processo de
compra esteja em total conformidade com a Lei 14.133/2021

2. Avaliacio

Risco: Risco de avaliagdo inadequada do imével

Causa: Falta de uma avaliagdo técnica e de mercado criteriosa.

Impacto: A aquisi¢do pode ser feita por um valor acima do prego de mercado.
prejudicando a eficiéncia econdmica.

Medidas de mitiga¢io: Comissdo de avaliagdo técnica para realizar a avaliacio
detalhada antes da aquisigdo.

3. Documental

Risco: Risco de problemas com a documentagdo do imovel

Causa: Imével ndo esta regularizado ou possui pendéncias juridicas.

Impacto: A aquisi¢do pode ser anulada ou ter custos adicionais devido a
regularizacio de documentos.

Medidas de mitigacio: Andlise criteriosa ¢ detalhada da documentacio
(certiddes, registros, etc.) para assegurar a regularidade
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4. Contratual

« Risco: Risco de problemas com a execugdo do contrato

e Causa: Falhas na gestdo contratual, atraso na entrega do imoével. ou
descumprimento de clausulas contratuais.

e Impacto: Atrasos podem comprometer a implementa¢do do projeto ¢ o
funcionamento da unidade escolar,

o Medidas de mitigagio: Monitoramento continuo da execugdo do contrato e
aplicagdo de penalidades em caso de descumprimento.

5. Judicial/Litigio

o Risco: Risco de conflitos judiciais ou litigios

« Causa: Disputas relacionadas a propriedades, direitos de terceiros, ou questoes
fiscais.

« Impacto: A aquisi¢io pode ser interrompida por litigios judiciais, atrasando a
implementagdo do projeto.

e Medidas de mitigagio: Verificagdo de pendéncias judiciais e fiscais do imovel
antes da formalizagdo da aquisigdo.

Conclusiao

O risco mais critico para a contratagio envolve questdes juridicas e problemas com a
documentagio do imével escolhido. Para mitigar esses riscos, a Assembleia Legislativa
da Paraiba deve realizar uma andlise detalhada e cuidadosa tanto da documentagdo do
imovel quanto da avaliagio de mercado. A gestdo rigorosa durante 0 processo de
aquisi¢io. com foco na conformidade legal e técnica, garantira que o investimento seja

bem-sucedido e alinhado aos objetivos da instituigdo.
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Matriz de Riscos - TCU

o D R
& & D
o ™
* b

Baixo

Moderado

R T

Alto

Grave

Probabilidade .

Aqui estd a matriz de risco visual baseada no modelo do TCU, com os eixos
representando a probabilidade ¢ o impacto dos riscos. Cada célula exibe o peso da
probabilidade, enquanto as cores variam de verde (baixo risco) a vermelho (alto risco),

de acordo com o impacto e a probabilidade.

Joap Pessoa, novembro de 2025.

ALV

Secretario de inistra¢do ¢ Recursos Humanos
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SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E RECURSOS HUMANOS
GABINETE DO SECRETARIO

CERTIDAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS

Processo Administrativo n® 3676/2025.

Fu, ALVARO DANTAS WANDERLEY, na qualidade de Secretirio de
Administragiio e Recursos Humanos da Assembleia Legislativa da Paraiba, no uso
das atribuigdes que me sdo conferidas, e com base nas informagdes constantes no
cadastro de iméveis deste Poder, CERTIFICO que, apés a devida pesquisa nos
registros do 6rgdo, nido foram encontrados imdveis publicos vagos que atendam as
necessidades especificadas no Processo Administrativo n® 3676/2025, relativo a
aquisi¢iio de imével niio residencial situado na Avenida rio Grande do Sul, 920,
Bairro dos Estados, nesta capital, para alocar a Creche e Pré-Escola da Assembleia
Legislativa da Paraiba.

Esta certiddo é emitida para fins de instrugdio do processo de contratagdo direta, por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, § 5° I da Lei n° 14.133/2021.

Jodo Pessoa, 18 de novembro de 2025.

Secretiirio de Administragiio e Recursos Humanos
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2.1. Competéncia Legislativa
A instituigdo de data comemorativa no dmbito estadual ¢ matéria permitida
4 legislagdo estadual desde que respeitada a competéncia concorrente ¢ os

principios constitucionais.

A proposta trata de salide pliblica, protegdo 4 infancia e educagdo preventiva,
temas que se inserem na competéngeia legislativa concorrente da Unidio ¢
dos Estados, nos termos do art, 24, XII e XV da Constituigio Federal, A
Constituic3o da Paraiba, em seu art. 7° § 2% incisos | ¢ I11, também assegura
a atuagio do Estado na promocio da saide ¢ protegdo da juventude.

Portanto, o tema estd inserido no campo de atagio normativa estadual ¢

observa os limites da competéncia legislativa definida constitucionalmente,

2.2, Iniciativa Legislative

A proposigiio nio trata de matérias de iniciativa reservada ao Chefe do Poder
“utivo, como estruturagio da administragiio pablica, criagdo de cargos ou

programas vinculantes. Trata-se da instituig@o de data comemorativa voltada

& promogdo da saide e da cidadania, medida tradicionalmente aceita como

de iniciativa parlamentar,

A junisprudéncia do Supremo Tribunal Federal admite a criagiio de datas

comemorativas por lei estadual, desde que ndo haja vinculagdo obrigatdria

de agdes administrativas, 0 que nlio 0come no presente caso.

2.3. Constitucionalidade Material

A instituigio de um “Dia Estadual de Combate ao Céncer Infantil” visa
promover a conscientizagio social, a disseminagdo de informagdes ¢ a
valonzagdo da atengdo 4 saide infantil, sem impor encangos administrativos,

wceiros ou estruturais ao Estado.

Além de ser compativel com os principios da dignidade da pessoa humana,
protecdo integral da cnanga ¢ do adolescente ¢ direito & saude, o projeto

estimula o

exercicio da cidadania e fortalece politicas pablicas existentes, como as j&

desenvolvidas em hospitais especializados e campanhas educativas,

11 - CONCLUSAO

Diante do exposto, esta Relatonia opina pela CONSTITUCIONALIDADE E
LEGALIDADE do Projeto de Lei n® 1.361/2023, por estar em consonéncia
com a competéncia legislativa estadual, respeitar a iniciativa parlamentar e

promover valores constitucionais relevantes.

IV - PARECER DA COMISSAO. S‘f
]

A Comissio de Constituigio, Justica e Redagao,

: - Visto
relator, decide por unsmimidade pela COVSTI%IONA[ D

bo
do

Projeto de Lei n® 1361/2023. ! pm,lj;- ASSEMBS’&"‘LEUIQ LATI

ESTAL x; DA BAR )
SETOR O€ PROY.,

“ROTOCOLO) N a5

r«‘:_'.

E o parecer.
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CADERNO ADMINISTRATIVO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
E RECURSOS HUMANOS

PORTARIA

FORTARIA N 01928

AVALIACAO DE M IMOVEL.

O SECRETARIO DE ADMINISTRACAO £ RECURSOS HUMANOS,
wsando das atribuigles que lhe sio conferidas pelo arfigo 26 da Resoluglo o 1.581, de
19 de fovereiro de 2013,

Corsiderando & necessidade de svaliagho de bem imével para aquisiclo por ese
Poder do lmdvel situado na Avenida Rio Grande do Sul, n* 920 - Hairro dos Estados -

Jodo PessoaPB;

RESOLVE:

Art. 1* Designar os abesno rel sob & peesidéncie do primeiro.
mm I i e nlo da cujo ob}dtvo € a wvalisgdo do

indve! supencitado. guc mm«dm-m‘bquomuhmm
mmm:ma.\m

NOME MATRICULA FUNCAO

Carlan Valéria Peseim de Gals 2893369 Prexidente
Ademilson Mantes Ferrelrs 2929554 Memben
Flrianme da Costa Lacerda 2818383 Membro

Pardgraln dsico. Bsis o terd prazo de dunsgio de 90 (novenia) dias.

Art. 2* Esta portaria entra em vigor £a data de sus publicacho

Pago da Assemblela Legishanva do Estado da Paraibe, om JoSio Pessoa, 10 de
outubro de 2025,

EXPEDIENTE

ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DA PARAIBA
Praga Jodio Pessoa s/n - Centro - Jodo Pessoa PB
CEP 58013-500

JOSE GOMES NETO
SECRETARIO LEGISLATIVO

FRANCISCO DE ASSIS ARAUJO
DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE ACOMPANHAMENTO
E CONTROLE DO PROCESSO LEGISLATIVO

MARIA DE LOURDES MEDEIROS DE OLIVEIRA
DIRETORA DA DIVISAQ
DE PUBLICACOES OFICIAIS E EDITORA

FRANCISCO DE SOUZA NETO

DIAGRAMADOR
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SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E RECURSOS HUMANOS

Processo n® 3454/2025

DESPACHO

Considerando a Portaria n® 19/2025 desta Secretaria de Administragiio e Recursos
Humanos, que dispde sobre a designacdo de Comissdo Temporaria de Avaliagio de
Bem Imével, encaminhe-se o presente processo a Presidente da Comissdo, com escopo
de elaborar Laudo de Avaliagdo relativo ao imével objeto de interesse deste Poder,
situado na Avenida Rio Grande do Sul, 920, Bairro dos Estados, Jodo Pessoa - Paraiba.

A pretensa aquisi¢do tem por objetivo compor um complexo educacional tnico
voltado a comportar s novas instalagdes da Creche e Pré-Escola Angela Maria Meira
de Carvalho, pertencente a esta Casa Legislativa.

Tendo em vista a aquisi¢do por parte da Assembleia Legislativa da Paraiba dos
imoveis situados na Avenida Rio Grande do Sul, n° 936, e na Avenida Santa Catarina,
n° 92, a compra do bem objeto deste Laudo de Avalia¢io — desde que comprovado justo
valor de mercado - torna-se de grande relevincia, haja vista serem prédios adjacentes.

Desse modo, proceda-se com a diligéncia necessdria objetivando-se atingir o

interesse publico.

Jodo Pessoa, 31 de outubro de 2025.

E >

V. ANTAS WANDERELEY
Secretdrio dg Administracdo e Recursos Humanos
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LAUDO DE AVALIACAQ

Processo Administrativo n° 3454/2025

Interessado: Assembleia Legislativa do Estado da Paraiba

Finalidade: Avaliagéo para fins de aquisicao de imével por inexigibilidade de licitago (art. 74, V,
da Lei n° 14.133/2021).

1. INTRODUGAO E FUNDAMENTAGAO TECNICA

O presente laudo técnico tem como obietivo determinar o valor de mercado do imovel,
em conformidade com o disposto na Lei n° 14.133/2021, Art. 74, inciso V, para sua aquisigéo pela
ALPB.

A avaliagao esta fundamentada nas seguintes normas e diretrizes, garantindo o rigor
técnico exigido para o setor publico:

ABNT NBR 14.653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais): Utilizada para estabelecer a metodologia
e 0s procedimentos gerais da avaliag&o.

ABNT NBR 14.653 - Parte 2 (Iméveis Urbanos): Utilizada para a especificagdo da avaliagéo e o
tratamento dos dados de mercado.

Manual de Avaliagéo de Iméveis do Patriménio da Unido (MAIUP): Utilizado como guia
pratico para operacionalizar os procedimentos de avaliagéo no ambito pablico.

2. LEGITIMIDADE DA COMISSAO INTERNA DE AVALIAGAO

A constituicio de uma Comissdo composta por 3 (trés) membros do proprio Poder com o
objetivo de realizar a avaliagao do valor de mercado do imével, encontra respaldo no principio da
economicidade e na prerrogativa da Administragdo Publica de utilizar seus quadros técnicos,
desde que possuam a qualificagéo e a expertise necessarias.

N -

/l"
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Posigdo: Latitude: 7°07'08" Sul - Longitude: 34°51'37" Leste
Formato Aproximado: Retangular

Inclinagdo: Plano

Cercamento: Total

Tipo de cercamento frente/laterais/fundo: Muro

Vocagéo Principal: Comercial

Dimensdes do Terreno - rea em (m?): 992,37

Dimensdes do Terreno — Largura (Frente) (m):19,00
Dimensdes do Terreno — Comprimento (Lateral)(m): 52,23

O imével apresenta 1 Pavimento (T érreo)

4. OBJETIVO DA AVALIAGAO

A avaliagdo destina-se & determinagdo do Valor de Mercado (VM) do imével, para fins de
aquisicdo pela Assembleia Legislativa do Estado da Paraiba, visando abrigar as novas
instalacdes da Creche e Pré-Escola Angela Maria Meira de Carvalho, pertencente a este Poder.
A aquisicdo permitird a integragdo arquitetdnica e funcional com os iméveis adjacentes de

‘ propriedade da ALPB (Avenida Rio Grande do Sul, n° 936, e Avenida Santa Catarina, n°® 92),
conformando um complexo educacional (nico, indispensével ao pleno funcionamento da unidade
escolar.

5. DESCRIGAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL VISTORIADO _

5.1 ASPECTOS FiSICOS:

» O imovel encontra-se em terreno retangular, topografia consideravelmente plana, solo de

consisténcia firme e seco;
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* Reaparo de piso, podendo ser pintado;
* Reparo no sistema de seguranca eletrdnica.

Importante informar que a vistoria foi realizada de forma visual, uma vez que o grau de
necessidade real sera identificado apenas por ocasigo da realizagao dos servigos.

5.3 DA AVALIAGAO DA ESTRUTURA ATUAL E DAS ADAPTAGOES NECESSARIAS PARA
ALOCAR INSTALAGOES DA CRECHE E PRE-ESCOLA

O imbvel em avaliagio apresenta condigbes fisicas compativeis com aquelas usualmente
observadas em edificagbes que permaneceram fechadas por determinado periodo de tempo.
Apds vistoria in loco realizada por esta comissao de avaliag@o, constatou-se que os imoveis
demandam intervengdes de manutengéo, conforme ja mencionado anteriormente. Ressalta-se,
contudo, que tais necessidades sdo comuns em edificagdes antigas e desocupadas, nio
comprometendo a integridade estrutural ou a viabilidade de uso para o fim proposto.

De modo geral, o imével se mostra adequado 4 finalidade pretendida, uma vez que sua
destinac@o anterior também era voltada ao atendimento infantil. Entretanto, embora a estrutura
basica se apresente em conformidade com o uso educacional, serdo necessérias intervencoes
complementares visando a otimizagio dos ambientes e ao atendimento integral das exigéncias
legais e normativas aplicaveis. Entre essas intervengdes, destacam-se:

* Instalagéo de divisérias em determinadas 4reas para melhor setorizagao dos espagos;

« Remogdo de paredes em pontos especificos, a fim de promover a ampliacdo e a

integrac&o de ambientes, favorecendo a distribuigao funcional das atividades da creche;

» Revisdo geral das instalagdes prediais, com especial aten¢do aos sistemas elétrico,

hidraulico e de seguranca eletronica;

« Adequagdes de acessibiidade e seguranga, assegurando conformidade com a
legislagdo vigente (ABNT NBR 9050 e demais normas correlatas), sobretudo no tocante
aos acessos, circulagao interna e disposigao dos ambientes.
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Item Padréo Adotado (ABNT NBR 14.653 e MAIUP)
Método Bésico Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Nivel de Especificagdo | Grau de Fundamentagdo Il e Grau de Precisao Il

Tratamento dos Dados || Tratamento por Fatores

Foram utilizados como referéncia os valores médios de mercado para imoveis
residenciais/comerciais na cidade de Jodo Pessoa/PB, obtidos a partir do Indice FIPEZAP de
setembro/2025 e complementados com analise locacional do Bairro dos Estados provenientes
do Indice Proprietario Direto (IDP) (docs anexos).

| 8. COLETA E TRATAMENTO DE DADOS

8.1. Fontes de Dados

8.1.1 FIPEZAP: Setembro/2025;

O Indice FipeZAP é o primeiro indice de pregos de iméveis residenciais e comerciais com
abrangéncia nacional. As variagbes dos precos sdo calculadas pela Fipe com base em

informagdes de amostras de antincios de iméveis para venda e locagao veiculados nos portais do
Grupo OLX (Zap, Viva Real e Olx).

8.1.2 INDICE PROPRIETARIO DIRETO (IDP) - JOAO PESSOA: média de pregos real por
m? no Bairro dos Estados;

O Indice Proprietario Direto (IDP) € um indice do mercado imobiliario brasileiro que
mostra o custo do metro quadrado (m?) de iméveis de diversas regides e cidades do Brasil, Ele é
calculado e divulgado pela “Plataforma Direto”, tendo como principal fun¢do do IDP é fornecer
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9. CALCULO DO VALOR DE MERCADO

9.1 FIPEZAP: Setembro/2025

9.1.1. Uso Comercial / Institucional

Considerando o fato de Jo&o Pessoa n#o ter sido monitorada pelo Fipe zap, no que tange a
venda e locagdo comercial, utilizou-se como base o valor do m? de Salvador, haja vista
similaridade constatada no informe que versa sobre venda residencial, conforme comprova

documentagdo anexa.

= Valor médio comercial estimado para Jo&o Pessoa (baseado em FIPEZAP -
SALVADOR): R$ 5.442,00/m*
« Ajuste total: —20%
« Valor ajustado: R$ 4.353,60/m?
« Area construida: 475 m?
VM = 475 x 4.353,60 = R$ 2.067.960,00 (dois milhdes e sessenta e sete mil, novecentos e
sessenta reais)

9.2INDICE PROPRIETARIO DIRETO (IDP) - JOAO PESSOA

Valor de Referéncia
i  Valor médio FIPEZAP residencial: R$ 6.363,00/m?
« Ajuste total: -20%
» Valor ajustado: R$ 5.090,40/m?
« Area construida: 475 m?
VM = 475 x 5.090,40 = R$ 2.417.940,00 (dois milhées quatrocentos e dezessete mil,
novecentos e quarenta reais).
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- Célculo do Valor de Avaliagéo:

475,00 m? x R$ 3.549,68/m* = R$ 1.686.098,00 (um milhdo seiscentos e oitenta e seis mil,
noventa e oito reais e nove centavos)

VALOR ESTIMADO DE AVALIACAO: R$ 1.686.098,00 (um milhdo seiscentos e oitenta e
seis mil, noventa e oito reais), considerando os valores apresentados em outubro de 2024,
sem atualizagdo monetéaria do valor avaliado.

Aplicando-se a corregdo o do IPCA (IBGE) para até OUTUBRO/2025, o valor passaria a R$
1.774.905,12 (um milhdo setecentos e setenta e quatro mil, novecentos e cinco reais e
doze centavos).

10. ANALISE E INTERPRETAGAO DOS RESULTADOS

O imdvel, embora apresente padrdo construtivo simples, possui localizagao estratégica e
sinérgica entre duas propriedades ja pertencentes a ALPB, possibilitando a integracao fisica e
funcional do complexo educacional.

Esse atributo singular de localizagéo caracteriza impossibilidade prética de substituicéo
por outro imével equivalente sem prejuizo a finalidade publica, atendendo ao requisito do art. 74,
V, Lei 14.133/2021.

Com escopo de conduzir este Laudo de Avaliagéo de modo a se chegar & proposta mais
vantajosa ao interesse publico, conforme realizamos estudo técnico por meio da utilizagao de 3
(trés) ferramentas dispostas no topico 9 do presente — CALCULO DO VALOR DE MERCADO -,
a fim de se estabelecer estimativa de valor para aquisigéo do imovel situado na Avenida Rio
Grande do Sul, n® 920 — Bairro dos Estados — Jodo Pessoa/PB, com o objetivo de chegarmos a
proposta mais vantajosa.

Apbs todo o exposto, tem-se que o valor do imével para ser compativel com o valor de
mercado deve estar na faixa de oscilagdo entre RS 1.774.905,12 (um milhdo setecentos e
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PRECO MEDIO DE VENDA POR CIDADE

Comparativo do preco médio de venda de iméveis residenciais na amostra do ultimo més (R$/m?)
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tipezap

CE FIPEZAP

Comportamento histérico do Indice FipeZAP de venda residencial (variagdes mensais)

>

EVOLUCAO DO INDI

3,5%

7Z/Inl
yz/uel
gZ/inf
ge/uel
zz/inl
zzjuef
iZ/inf
\zuel
oz/inf
oz/uefl
el/nf
6l/uel
suinl
guel
Liinf
Lyuel
guyinf
gl/uefl
syinf
sijuef
Nl
yijuef
gi/inf
cluefl
zinf
zlael
Lnf
Lyuef
oyint
oyuefl
60/Inf
60/uel
8o/Inf
go/uefl

~ Indice FipeZAP (Venda Residencial)

Legenda
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fipezap

EVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL

Comportamento histérico das séries do [ndice FipeZAP de venda e locagdo de imdveis comerciais (variagdes mensais)
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LAUDO DE AVALIAGAO n°| 7378.7131.000919304/2024.01.01.01-000001 v.01
Modelo Grupo Grau de Sigilo &g\su r,b Folha

GOVERNO JOAO PESSOA, PR | competo Unidade Isolada mmeawo#‘ 49’ Zroen
:. 2 ;v
INTRODUGAO / IDENTIFICAGAO % : s ‘
Categoria do Imével WS
Casa rPB JOAO PESSOA 5 v 8
Distrito / Localidade / Cidade 3
JOAO PESSOA ESTADOS B
g |
A RIO GRANDE DO SUL, 936, Unidade 936, 58.030-020 ‘m ’
Latitude
I@-u rh Graus
Sul 07° o7 |o7546" 340 51- 37,591 wssu
Nome do Proprietaric
FSCOLA CARROSSEL L TDA

«__citante e/ou interessado
L

[Finalidade
N&o informada Valor de Compra e Venda

Pressupostos, Ressalvas ¢ Fatores Limitantes

Imdvel Considerado na Sua Real Condiclo

Areas do imével —
Total Construida aproximada: 405.57m?

\Area do terreno: 1.000,00m?

‘Area aproximada da piscina: 32m?

Evoluﬁvo IGrau de Fundamentagio Grau I/ Grau de Precisdo Grau Il

: WM!M“M&MWM S
jo se aplica '
[mm-o da Consulta: : : ’
alor de Avaliagho do Imdével alor minimo admiseivel (NBR 14 853-2) méodmo admissivel (NBR 14.653-2)
R$ 1.800.000,00 <L RN
Perspectiva de Liquidez do Imével -
Provaveimente Baixa _Xp
TARIOS c?
Responsével Técnico Formaciio / CAU CPF/Matrioula .
iRONALDO AZEVEDO DO AMARAL NG. CIVIL 1601550965 123.673.204-97
i CNPY Logal CPF .
NGERAA SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA [09.385.873/0001-3¢  [RONALDO AZEVEDO DO AMARAL 123.673,204-87
o |
06/11/2024 2
Responsével Tecnico Representants Legal Qutros

e ‘u\'fl',;?s.
COE
Vol &
6 ‘:
Este docurnenia % assinudo dgitalinente por Ronalle Azevecd Do Amaral \% o 5

R Y T ’(’mmwvwvmn‘-unw RS IIIO AT PSP,




v umooEAvMo no{ 7378.7131.000919304/2024.01.01.01-000001 v.01
A‘ de Sigilo Folha

GOVERNO JOAO PESSOA, PB Completo Unidade Isolada #INTERNO.TODOS 2ds &

1. IMOVEL
Imével avaliando: Casa

Endereco.

A RIO GRANDE DO SUL, 936

N°: 936, Baimo: ESTADOS

JOAQO PESSOA (PB) - CEP 58030-020

2.08JETIVO

Objetivo: Determinagao do Valor de Compra & Venda do imével
Finalidade  Aquisi¢io

3.0ffJOLICITANTE / INTERESSADO

Solicitante 7131 - GIGOVJP

Laudo solicitado pela GIGOV.IP.

4 PROPRIETARIO
ESCOLA CARROSSEL LTDA

5.0BSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no gue estabalecem as nommas técnicas da ABNT, Avaliagio de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14¢
— Parte 1 (Procedimentos Geraig) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se na documentagao fornecida, constituida por: Matricula da tUnic
(ANEXADO), Mamoria da Calculo (ANEXADO), Tabela de Dados Amostrais (ANEXADO), Tabela de Especificacdo do Trabalho (ANE‘(N
Matricula da unidade (2787, 1, PB, JOAO PESSOA, 06/08/2024), Planta baixa de as built fornecido pela GIGOVJP, tabela do (
outubro/24. Em informagdes constatadas in loco quando da vistoria 3o imdvel, realizada em 05/11/2024: fol observado que a- tm
interna atual do imovel difere da configuraglio apresentada de sua certiddo de inteiro teor.

~onsiderou-se que toda a documentag@o pertinente encontrave-se correta @ regularizada, @ que ofs) imdvel(eis) objeto estariam ﬁvr-

de quaisquer dnus, em condigbes de serein imediatamente comercializadas ou locados. As observagdes in loco foram fi
de medigio, as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

Nao foram efetuadas investigagbes gquanto a corregao dos documentas formecidos.

A certiddo de inteiro teor apreseniada ndo expressa a area construida do imdvel, sendouﬂlnzadopro;mdoasbull(ANExonomeddo.
GIGOVJP. A memdria de célculo referents ao método de quantificacho de custo das benfeitorias se encontra anexo neste laudo.

6. CARACTERIZACAO DA REGIAO

OmmMnamaMMummWMmmmmmmmmm&Namgmouﬁque
Imdvel estéd inserido, omwwbmAmbwnMCa“WWmmmum O gomér
dasta reglao & constituido principaimente por lojas, agénclas bancénas. 6rgdos pi © comércio am geral. A regifio envolvente ¢ atendida com os seivijos
poblicos de abastecimento d'agua, de energia elétrica, de telefonia, esgotamento sanitério, rede de dguas pluviais, fransportes coletivos <clati
lixo. dantre outros. Os equipamentos piblicos coma escolas, posto de salide, delegacias de policia e mercados estio implantados num rale de 1.0 km © gist
viario/acesso 8o imdvel avaliande & bom, e estd bem integrado ao sistema existente

Este documunto {01 assinagn o-gtarmmﬂe pu: Ronaldo Azeveno Do Armardl.

LS 8 e wnnd ot



CALCA """

GOVERNO JOAO PESSOA, PB

7378.7131.000919304/2024.01.01.01-000001 v.01

Grupo

Unidade Isolada

rau de Sigilo Folha

1.0 - CARACTERIZAGAQ DO IMOVEL

7.1 - TERRENO
Descrigho do Terreno da Unidade
Posi¢ao: Mdodeouadrg

Cercamento: Totol

Tipo Cercamento - Frente: Muro

Tipo Cercamento - Laterais/Fundo: Muro

Vocagho Principal: Comarcial

Dimensdes do Terreno - Area(m?): 1.000,00

Dimensdes do Terreno - Testada: 20,00

Dimensdes do Terreno - Profundidade Equivalente(m): 50,00
Dimensdes do Terreno - Lados:

possul uma (nica frente

#INTERNO.TODOS 3ded
2y R

. ~ Yr‘\(“‘ e

O imével apresenta como diviséo intema 7 salas, saldo, cozinha, refeitério, 2 patios, lavabo, BWC, Vestiario feminino, BWC Femining, BW(
Masculino. O Imével apresenta um padrao construtivo considerado normal-baixo com um estado de conservagiio regular, necessitando de «
simples. O fechamento & em alvenaria, ssu piso & revestido em cerimica, as paredes am pinturaftextura e cermica nas areas molhadas,
de madeira, sendo o forro majoritariamente laje e, em alguns comddos, gesso.
ITORIAS

esquadrias
7.3 - OUTRAS BENFE
Piscina de sproximadamente 32m?,

7.4 - INFORMACAO RELEVANTE SOBRE O ESTADO DE OCUPAGAO DO IMOVEL, SE FOR O CASO

8. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O imével se situa em um bairro onde hé um mercado de livre concorréncia, sem influéncia de monopolios ou oligopolios, O mercado se -
encontra aparentemente recessivo com uma liquidez momentaneamente baixa, wmabnorglodomdvelpdomormdoloca!unumpemdu

acima de 12 meses.

Fste cocumenio !ol assl'rado dlgmk'vems por Rovw-d \ze vedo Dn Amaral,

—‘Pmﬂm‘«-, :
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LAUDO DEAVALW;M) n°{ 7378.7131.000019304/2024.01.01.01-000001 v.01
“. ‘ Grupo Grau de Sigilo Foiha

( GOVERNO JOAO PESSOA, PB Compiato Unidade Isolada #INTERNO.TODOS 4dod

&%‘Eb«

‘2-'57/1\

Visto E

Foi adotado o método svolutivo para estimar o custo da reedicio das benfeitorias. Para o terreno, fouﬂndoomélo& 'V‘:dmzec:
dados de mercado, conforme item 8.2.1 da norma vigente. Eq utilizada: In (Valor Unitario) = +4,531281035 +0,697551 {Data do
Evento) -0,09193064 195 * In (Area Total) +0,130324652 * Origem Informag#io +27,66008401 / Distancia da Orla +0. 6258980295 Via comert
+0,08877969042 * Renda_SM

Foi adotado 0 método avolutivo para estimar o custo da reedicdo das benfeitorias, onde a composi¢ao do valor total do imovel avaliando &
obtida pela conjugagao de métodos, s partir do valor do terreno, considerando o custo de reprodugsio das benfeitorias devidamente deprecia
e o fator de comercializag#o. Para avaliar o terreno, foi ulilizado o método comparative direto de dados de mercado, conforme item 8.2.1 da
norma vigante.

9.2 - PESQUISA

(SEMBLE,

Foram coletados 102 dados de lotes de temeno na cidade de Jo@o Pessoa como amostras para a confecgdo do macromodelo utilizado para
avaliacdo, porém 96 deles foram passiveis de aceita¢io para realizar a avaliagao. Essas informagbes foram obtidas através de diversos
nformantes.

DAS VARIAVEIS

Data {X1): Quantitativa que Expressa a data em que ocormu o evento: 1 = Outubro de 2021... 37 = Novembro de 2024; Area total (X2):
Quantitativa que expressa a &rea total do imével: varia de 100 a 7000; Origem da informagdo (X3): Dicotdmica que indica o tipo de negociac
realizada: 1 = Transac#io ¢ 2 = Oferta; Distancia da orla (X4)' Quantitativa que define a distAncia ac mar de cada imovel: varia de 100 a
6.667 65; Via comercial (X5): Dicotdmica que define se o imdvel estd locallzado num corredor comercial ou ndo: 0 = ndo e 1 = sim; Renda_5
(X8): Varidvel Proxy que indica a renda em salérios minimos do lote, varnia de 1,50 a 20.55. '

9.4 - DETERMINACAO DO VALOR VENAL

Sao fornecidos tanto em semi-amplitudes percentuais (em relacio ao valor calculado) quanto em valores limites, o intervalo de confiang:
80%, o campo de arbitrio e, nas situagbes previstas, também o intervalo de valores admissiveis. E justificado sempre que nao for adotadn ¢
resultado a estimativa pontual (valor calculado).

94 - Terreno
Variévels do Laudo Completo:
S S ekl Compiments At
Dats 66 svanto . que Expressa a &m que ocofreu o 37.00
Areado Temeno (m2) | 1000
c&o 1.00
da orla 3686.09
Via ccimecial que delne se o Imovel esta localizado num 0.00
Renda_SM Xy que indica a em minimos 13.37
Resultados para 2 moda (ou média ou mediana), com Intervalo de confianga ao nivel de 80%: MODA
Percentual do intervalo de Confianca Minima: 9,78
Percentual do Intervalo de Conflanga Méxima: 10,84 /\}W lk,,
BN y” x Q:‘
1. L [
1.503,44 1.503.445,00 — Ed -
Méximo 1.666,48 1.666.475,79 +10,84% RV __/«/
Campo de Arbitrio: psis ot
Minimo 277,92 ’ 277.924,00 15,00%
127 1. -
Calculado 1.503,44 1.503.445,00 [

Este documents 16 as3inado cigtaiments por Roneido Azeveto Do Amaral B 2
T Y T I S RS AT e S TS s e —ns"-wo-me-a-w-—wsr TN




‘#’ LAUDO DE AVALIAGAO n°[ 7378.7131.000919304/2624.01.01,01-000001 v.01
M Modelo r@ Grau de Sigilo Folha

~

| GOVERNO JOAO PESSOA, PB | completo | Unidade isolade HNTERNO.TODOS | sdes
(Méximo [ TTo8m6 | 172096600 | V5% ] J&e\sm@ /
t'g‘
[ Valor Adotado: | R$ 1.500.00000 | 2| )
\ Visto )
K &
~ Cp\, /
9,\
Intervalo de Valores Admissivels:
Miximo | & :.'a
7S 1.360.000.00 | RE1670000,00 ]

94 - EDIFICACAO

Vi=(CR-CD+VT)*FC
V1 = (806.722,09 - 342.856,89 + 41.612,75 - 17.061,23 +
1.500.000,00) * 0.9 = R$ 1.789.575,05
~ace ao exposto, adotames como ¢ valor mais provavel de vanda do
} avaliando a quentia de R$ 1.800.000,00 (Um milhdo e

mil reais).
Memdria de célculo anexa a este laudo.

‘Valor Adotado: RS 1.800.000,00 |

10.0 - ESPECIFICACAQ DA AVALIACAO

Atendendo o critério de ESPECIFICAGAO DAS AVALIAGOES (item 9 da Norma da ABNT NBR 14.653-2) o presente trabalho de enqu&d'r\

GWD!HMWWWIIMMquM1eZeemﬁquodaMwwdoaointmalodmm
de 80%, ser inferior a 40%, consoante Tabela 3 da citada Norma.

11.0 - CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigbes constantes no Laudo de Avaliagéo, é atribuido a Cass, localizado em
A RIO GRANDE DO SUL, 936

N¢. 936, Baimo: ESTADOS

JOAQ PESSOA (P8} - CEP 58030-020

0 seguinte valor venal de mercado:

Valor de avallaciio: R$ 1.800,000,00 (UM MILHAO E OITOCENTOS MIL REAIS)
Ansanﬁoﬂaqioquanbaomaagmbémaasubskﬁmantﬁsedeopomﬁonobmb&odaCAlXAqueemolvaoupossavn'ra

W‘? “’WWM mm‘iom W Azeveao Do Amaral,
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LMDODEAVNJACAO n°| 7378.7131.000919304/2024.01.01.01-000001 v.01 _
A Grupo Grau de Sigilo Falha

GOVERNO JOAO PESSOA, PB Completo Unidade Isolada sl S B

Exle documanto foi assinada digitalments por Ronaic: AZevede Do Amaral, )
e T Y ST R IS T T S T wwgwmm \o Pt S s oo g g




£ste o

r as pssnalurns va ac €

nto fol assinado diglam

Wenlc por Ronald

¢ hitps Hassie a1

=

Ageveda DO Aman

e BSAgN.cOM b 4

A= ulkes

GO

}-

TOF-D1DF A58




rente fcl
x i ) t an. com.br 44
irar 4% gsevaturas va 850 st tipsassinaiuras cartsgn, com.ty

mte por Roraldo Azeveon Do Amard!

ssiuco Wgilalm

2a




PROCEDIMENTOS GERAIS - METODO DA QUANTIFICACAO DE CUSTO

Para célculo de estimativa das benfeitorias existentes no terreno, iremos
utilizar a seguinte equacéo:

Vi =(CR-CD + VT)*FC

Onde: VI = Valor do Imével; Ew/z,, \
S 7
CR = Custo de Reprodugéo; - ' i 7(_ § 5
’.: y Nt f‘_‘,}'
CD = Custo de Depreciagao; o/

VT = Valor de Avaliagdo do Terrenc;

FC = Fator de Comercializacéo.

1.1 Calculo das benfeitorias — custo de reprodugédo

Conforme planta de as-built feito fornecida pela GIGOVJP,
consideraremos a area de 405,57m?. Para quantificar o custo de reprodugéo do
imével, utilizaremos o custo unitario basico de construgéio por m? fornecido pelo
SINDUSCON/JP, Conforme projeto-padréo indicado pela NBR 12721/2006, o
projeto-padréo que mais se assemelha ao imével avaliando é o CSL-8
(Comercial Salas e Lojas). Utilizando o Custo Unitario Basico mais recente
fornecido pelo SINDUSCON/JP (outubro/2024), temos que o custo por m? para
edificar um imével deste projeto-padréo & de R$ 1.537,89/m?. Com isso,
multiplica-se a érea do imovel pelo custo unitario por m?, chegando ao seguinte
resultado abaixo e utilizando a seguinte formula:

CR = CUB + CN *+ (BDI * CUB)
Onde: CUB = m? * Area do imével;
CN = Custos ndo incidentes CUB;

BDI={[(1+AC+CF+S+MI)I(1—T—L-—G)]—1}x100

Este cocumonto fol assinado digitslmente por Roneido Azevedo Do Amaal .
Para verficar 35 sssnRWwias va 20 sie aps liasse alias cel taign.conbrd43 & utllize o LHbGH B308-1TDF-DI0F.C86.



' Custo Unitdrio Basico

' Outubro/24 Area construida do imével (m?)

RS S
1.537,89 405,57 | 623.722,05

Porém, o CUB nédo leva em consideragdes os servigos complementares,
infraestrutura e complementos da obra, sendo utilizados valores de 2,5% para
servicos preliminares, 3,5% para infraestrutura e 3% para servigos

valor de 20,34% utilizando 1° quartil para construgdo de edificios, conforme
Acérdio n® 2622/2013 do TCU, conforme tabela abaixo:

Fonte: AcOrdlio n® 2622/2013

Esle duoumonto 1o assinaco digtaimente por Ronald Azeveso Do Amaral,

Para ve-Soar % 6% raUras va 80 e lus/assmati@s CRring .

cotti.br 443 & utitize o coigy B308-17DF-

complementares, conforme tabela técnica que contém indices dos custos por
etapas de uma construgdo, emitida pela editora PINI em sua Revista de
| Construgao:
Representatividade dos Custos por Etapas de uma Construg8o
" ’ item Descrigdo da etapa Podr.ﬁo )
min max
1 Servigos preliminares 2,50 4,00
2 Movimento de terra - 1,00
3 Infraestrutura 3,00 3,50
4 Superestrutura 12,00 16,50
5  |Vedaglo 700| 11,00
6 Esquadrias 6,50 12,00
7 Cobertura 3,00 6,50
8 Instalagdes hidraulicas e sanitdrias 12,00 14,00
9 instalagBes elétricas 4,00 5,00
10 |impermeabilizacdo e isolagBo térmica 0,50 1,00
11 |Revestimento (pisos, paredes e forros) 25,00 31,00
12 |Vidros 0,50 1,00
13  |[Pintura 6,50 8,50
. 14  |Servigos complementares 3,00 4,00
= Resultando num valor de R$ 56.134,98 ndo previstos pelo calculo do
CuUB.
O mesmo também nao leva em consideragdes o B.D.l, sendo adotado o

O DF-12556




‘ 20 34% 1 75 00%
C G TOOE

AGUA COLETA DE ESGOTO E CONSTRUCOES 20.76% 2418% 26.44%
CONST € MANUTENCAO DE ESTACOE S £ REDES popmy o Py
[G8i2AS PORTUARIAS MARITIMAS £ FLUMAE 2280% 2iaF% 1 09 |

Com isso, temos um valor de R$ 126.865,06 de BDI.

A partir desses célculos, temos um Custo de Reprodugéo total de:

; Servicos n3o contemplado no Custo de ’ ;

| Custo CUB cus BDI(20,34%) | Reprodugio
RS RS RS | RS ‘

623.722,05 56.134,98 126.865,06 | 806.722,09

1.2 Caélculo das benfeitorias — custo de depreciagdo

Para depreciar o imével, utiizamos o método misto de Ross-Heidecke.
Utilizamos a tabela Ross-Heidecke, que aponta os percentuais de depreciagao
de um bem, em relacdo direta ao estado em que se encontra. Na primeira tabela,
encontramos os varios estados de conservagao, como: Novo, entre novo e
regular, regular, entre regular e reparos simples, reparos simples, entre reparos
simples e importantes, reparos importantes e entre reparos importantes e sem
valor, classificados pelos cédigos: A, B, C, D, E, F, G e H. Na segunda tabela,
na sua primeira coluna, temos a IDADE EM % DE VIDA, onde encontramos o
percentual de vida Util de um bem avaliando, numa escala de 2% a 100%,

ﬂ seguida pelos codigos dos diversos estados de conservagéo:

Este documenio fol asnado digitaiments por Ronsito Azevedo Do Amara! ’ TE -0 10F 0598
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i
|

\:‘u,iu
o~

’ LAY
VTN
&

fi

/

o

e

CF-0 1 DF-Ct

79,30
0.9
8240
3500
9710
97,80
1000

5580 | "6 %0

8130
X {8170

40
(%)
50

5.60 | 15.90

“

7130 } §5.00
$3.10 | 96,40

‘r
&

ELRN EXEDN
1630

[

CLASSIFICACAO
sumpies

16,50

ik
0

940

uuuuu

eis
(3380 |

3
-

5310 | 66.70

35,10 | 5

86,80

5350 | 91,80 } 9570

3300 ] 88,00 ] 93.7%
E2E0E ;
101 95.80

%wﬁr

50,0

[Eatre reparos umples e importantes

G

33,10
2160 | 36.iC | 5460 § 7630

<

£

36,80 | 4890 | 6390
3830 | 9030
$0.40 | 92,00 | 94.40

.30
38,00 | 43
39.60
2%
3050 | 5960
10 |
5160
25,30

-

e
9

H  [Entre reparos mmportantes & 3* valor
H
o
=%

DE CONSERVACAO
E
BIALE
19,90 |

3
T
%

h)

9730 [ §7.60 | 9800 | 9800 | 9980

o444 o utiiee © vodige B309.1

100,00 | 100.00 | 100.5

81.60

/3

86

-

3,80 | 3
N 14
T 0
.00
D

29.00

]‘\

D
165
12,10
3
16.60

!

B e
pLX. T
Eoa

(8670

s

ADO
C
él

5
24
07

=
[
9

0

1
9140 | 91

3

5,50

"R |

$5.

&

3

B

ET

(7590 13550 | 410 (510 | 6550 {820 |
53,60 | 9

-,

73| 83,20 | 84.10

3 'ﬁmb

2680 | 3160

1490
86,00 | 80,50
82
[
10000} 3000

-
-

y Azevada Do Amara
¥ RS COTUSION. LOM D

oY

=~

?4:5 74 60

77,30
20.%

%)% %

9 o ]9 .00

560 1 35,
To00

14,90
1640 | 1640
ol Bk

29,50
B 70

24 50
e

-~
<

Al B
% BAD
T
[
T ] 53
a0 | 65

00
0 00

24,00
4200

Entre novo e regular

% DE VIDA
-
8,00
—i
%

INowo
Entre
IDADE EM

— o
f—dox 1830
%

12100
“:N

A
B
C
D

cODIGO CLASSIFICAC A0

sante e assinado digitaiments pot R
Para verficar 35 assioaturis va 3o site btips /assioa

Esta docun



\A T VoW |

‘O

8 Visto f§
Através do cruzamento desses valores, encontramos o percéntuati-de

.
\..C;E_\'
depreciacéo que seré aplicado sobre o custo de reprodugéo.
Considerando os parametros de acordo com a vistoria realizada,
classificamos o imével no cédigo “E”, que representa estado Reparos
Simples.

A vida dtil do imével foi considerada 70 anos, conforme recomendagio
do 6rgdo internacional Bureau of Internal Revenue, assim como em
diversos artigos académicos, e utilizado por Abunahman (2008) em “Curso
Basico de Engenharia Legal € de Avaliagbes”, publicado pela PINI:

Vs Ui - Buress of intemal Revenue

60 | Ancs

05‘!-3_

%m

7O Anos
Ancs

T01AnGs

s
Ancs

Considerando uma idade aparente de 30 anos, temos que % de vida utll ja
alcangada pelo imével é de 30/70 = 42,86%. Como na tabela néio existe o valor
42,86%, adotamos o valor mais proximo, que seria 42%. Cruzando a
porcentagem com o estado de conservagio adotado (Reparos Simples “E"),
temos um percentual de depreciagiio de 42,50%.

CD=IRH*CR
Onde: CD = Custo de Depreciacéo;
IRH = Indice Ross-Heidecke (valor obtido pela tabela);

CR = Custo de Reprodugéo
Temos: 0,4250 * 806.722,09 = CD = R$ 342.856,89

Este donumento fon a8sinado dgitaimente por Ransida Azevado Do Amaral. : e T Sk
Dara variiear a5 08Snaturas vl ao site hios assinaluras cerfisign.com.brdd3 e uviize ¢ codigs 3309-170F-01DF-C596



1.3 Célculo das Benfeitorias — Fator de Comercial

Conforme definigao da Norma NBR 14653-1, o Fator de comer€liizacao é a
“Razéo entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedicdo ou de
substituigéio, que pode ser maior ou menor que 1 (um)". Dessa maneira, obtidos
o valor individual do terreno e o custo de reproducéo da benfeitoria, a avaliagéo
do imével efetuada pelo método evolutivo deve ser processada em conformidade
aos conceitos contidos agora no item 8.2.4 da ABNT NBR 14653-2:2011: “¢c) o
Fator de Comercializagéo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser
maior ou menor que a unidade, em fungéo da conjuntura do mercado na
época da avaliagdo.” Na Tabela 10 da mesma NBR 14653-2:2011 consta que
o Fator de Comercializagdo pode ser inferido em mercado semelhante,
justificado ou arbitrado, decaindo respectivamente os graus de
fundamentagiio em tais situagdes para lll, | e |. Foi arbitradc o valor
mercadologico consagrado de 0,9,

1.4 Piscina
Para mensurar o valor da piscina, foi elaborado um orgamento sintético

acerca dos custos necessarios para reprodugéo da mesma. Foi considerada
profundidade de 1,4m e espessura de paredes de 20cm:

13

EXECUGAO DE RADIER, ESPESSURA DE 20
CM, FCK = 30 MPA, COM USO DE FORMAS

97103 | EM MADEIRA SERRADA. AF_09/2021 m* 6,4 262,83| RS 1.682,11

item | C6d SINAPI | Descriglo do servigo und | Qte Prego Unitérig;]'_ot_al =
i
1.1 93358 | ESCAVACAO MANUAL DE VALA. AF_09/2024 | m* 44,8 70,84 RS 3.173,63

; »
ety 481

¥ | FERCA S a

ARMAGCAQ ESTRUTURA CONVENCIONAL DE
CONCRETO ARMADO UTILIZANDO AGO CA-

192760 50 DE 6,3 MM - MONTAGEM. AF_06/2022 | kg | 399,36 12,96| R$ 5.175,7% |

FABRICACAO DE FORMA PARA VIGAS, EM
CHAPA DE MADEIRA COMPENSADA
92266 | PLASTIFICADA, E = 18 MM. AF_09/2020 m’ 67,2 114,14 RS

14 |

i

- e

CONCRETO FCK = 30MPA, TRAGO 1:2,1:2,5
(EM MASSA SECA DE CIMENTO/ AREIA
MEDIA/ BRITA 1) - PREPARO MECANICO

7.670,2%" -

~ 103340 | COM BETONEIRA 400 L. AF_05/2021 m | 672 480,19 | RS

Este documento fol assinado digitalenente por Ronal:io Acaveda Do Amaral A3 e
Para werlicar is ASSINGITAE VA 20 Site htPS (aSSInalLras. cerisign. cam.brddl & uiilize o codige B309-170F-0 1DF-C595
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IMPERMEABILIZAGAO DE SUPERFICIE COM
MANTA ASFALTICA, UMA CAMADA,

INCLUSIVE APLICAGCAO DE PRIMER |
15 98546 | ASFALTICO, E=AMM. AF_09/2023 m | 3872

3 Q\
o
A

_CPL

7

130,01 RS 503389

Revestimento cerdmico para parede, 10 x 10
c¢m, Elizabeth, linha cristal piscina, aplicado
com argamassa industrializada ac-ii, rejunte
epoxi, exclusive regularizacio de base ou

1.8 |11175/ORSE |embogo - Rev 02 m? 65,6 123,51| R$ 8.102,26
1.9 |02417/ORSE | Escada tipo piscina em ago inox und 1! 514,54 | RS 514,54 |
TOTAL RS 34.579,32

Adicionando o BDI de 20,34% temos 34.579,32 * 1,2034 = R$ 41.612,75

Considerando uma idade aparente de 27 anos, com uma vida util de 70 anos,
temos que: 27/70 = 0,39. Como néo existe 39%, fol adotado o valor de 40%.

Cruzandoaporoemagemoomomdodeoonsefvacéoadotado(l!eparos

Simples “E”), temos um percentual de depreciagéo de 41,00%.

Aplicando CD = IRH * CR, temos que 41 612,75 * 0,41 = 17.061,23

. /\
GEHLS
t ? 3
s f :
&/
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1.5 Grau de Fundamentagio — Método da Quantificagio de Custo ' b

\ ,}
Para definir o Grau de Fundamentagéo seguiu-se 08 parmetros descrito\s’_“- B

na NBR 14.853-2:2011, conforme o quadro abaixo, onde os parametros
indicados foram alcangados nesta avaliacao:

r“s-mauwmunumumm
nm-mm«mam

ftem Descrigao :
Pela utilizacao
de custo unitaric
1 Estimativa : basico para projeto |
do custo direto 2 projeto semeihante ao | diferente do projeto

y padtdo. com 08

£ devidos ajusies
i 2 BDI Arbitrado
3 D""m"’“" Asbitrada

Conforme parametros descritos na NBR 14.653-2:2011, o presente trabalho
somou 5 pontos e classifica-se com grau |l de fundamentagdo na
utilizagéo do método da quantificagéo de custos de benfeitorias.

Exte docunonto foi assnago digitaimente por Ronado Asevodo Do Amaral SR e
P wenfica’ @8 38SINDIU7BS va 8C sife hitps /assinaiuras catisign.com be-dd3 e ubilize o codvgo B 17DF O10F-C339
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1.8 Grau de Fundamentagio — Método Evolutivo [%\ \ﬁ ‘ ? i
° &
5

Para definir o Grau de Fundamentagio segulu-seosparamw
na NBR 14.653-2:2011, conforme o quadro abaixo, onde os parametros

indicados foram alcangados nesta avaliagdo:

tem | Desorigio

—_—

Estimativa do tundamantagdo no
valor do terreno | método comparativo

Grau il de

. Estimativa fundamentagio
2 dos custos de no método da
readigio mm,do

custo
Inferido em
3 Fetorde . mercado
CoMUIEnySa -semethante
Tabela 11 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentaciio
no caso da utilizagdo do método evolutivo
o Graus li_”w- ] '_-,. =
Pontos minimos 8 5 3
ltens obrigatdnios no 1e2 como3no 1 e 2, no minimo Todos, no minimo % 5
grau correspondente minimo no Graw il no Grau Il l no Grau | 2 5

Conforme parametros descritos na NBR 14.653-2:2011, o presente trabalho
somou 6 pontos e classifica-se com grau |l de fundamentagéo na
utilizagéo do método da quantificagéio de custos de benfeitorias.

Este documento foi 853 nado dignatmente por Ronaioo Agvedo Do Amaral ’ s i
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2 RESULTADOS

Conforme Férmula citada no item 1 deste laudo:

Vi=(CR-CD+VT)*FC o e =

Vi = (806.722,09 — 342.856,89 + 41.612,75 - 17.061,23 + 1.500.000,00) * 0,9 =
RS 1.789.575,05

Face ao exposto, adotamos como o valor mais provavel de venda do imovel
avaliando a quantia de R$ 1.800.000,00 (Um milhdo e oitocentos mil reais).

. Ronaldo Azevedo do Amaral
Jodo Pessoa, 07 eiro Civil — CREA n® 160155098-5

de novembro de 2024. CPF: 123.673.204-97

Este socumento fol assinado digitalments por Ronalde Azevedo Do Araral
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SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressio Linear l'.

1)  INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Ronaldo Azevedo do Arnaral
Modelo: Terrenos em Jodo Pessoa

Data do modelo: quana-feira, 6 de novembro de 2024
Tipologia: Armazéns

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Yathlyeis © dudd

Total de varidveis: 7
Varidveis utilizadas no modelo: 7
Total de dados: 102
Dados utilizados ne modelo: 96

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Enderego Texto Texto

Complemento Texto Texto Sim

Bairro Texto Texto Sim

Informante Texto Texto Sim ;
Telefone Texto Texto Sim 3
Data do Evento Numérica Quantitativa Sim

Area Total Numérica Quantitativa Sim
mmformaﬂo Numérica Dicotomica Sim

Distancia da Orla Numeérica Quantitativa Sim

Via comercial Numérica Dicotomica Sim ® o
Renda_SM Numérica Proxy Sim ¢
Valor Unitdrio Numérica Dependente Sim 5.
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS: F
Data do Evento 1,00 37,00 36,00 16,21 %
Area Total 100,00 7.000,00 6.900,00 961,29 2
Origem informagdo 1,00 2,00 1,00 178 22
Distancia da Orla 100,00 6.667,65 6.567,65 3.252,01 £ %
Via comercial 0,00 1,00 1,00 0,34 ;
Renda_SM 1,50 20,55 19,05 8,08 5
Valor Unitério 228,57 3.144,65 2.916,08 886,31

5)  COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

$isDEA Home — Vers#o 1.60
www.pellis stemas.cam.br | waw.pellisistemas com.br/wi

Este desur epin o assnato digitalmante por Ronslod weevedo Do Amar o o
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Cocficiente de correlagdo: 0,9206567 / 0,9180660 @/
Coeficiente de determinagio: 0,8476087
Fisher - Snedecor: 82,50

_Significincia do madelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

LT PP

Residuos situados e age+ 1 = 68% 59%
Residuos situados entre -1,640 ¢ + 1,640 90% 93%
Residuos situados entre -1,96¢ e + 1,960 95% 98%

Ty SERS TR

) OUTUIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0 -
% de outliers: 0,00% =

8) ANALISE DA VARIANCIA:

;.'_‘;'".\?_‘ (7 & :
Explicada 31,312 § 5,219 82,504
N30 Explicada 5,630 89 0,063 S
Total 36,941 95 '

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

Geenn

In (Valor Unitario) = +4,531281035 +0,5975510249 * in (Data do Evento) 0,09193064195 * In (Area Total) +0,130324652 "
+27.66009401 / Distancia da Orla +0,6258980295 * Via comercial +0,08877969042 * Renda_SM

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor Unitario = +87,18463158 * e~ +0,5975510249 * In (Data do Evento) * e*( -0,09193064135 * In (Area Total) * o™
40,130324652 * Origem Informagdo) * eA( +27,66009401 / Distancia da Orla) * e*( +0,6258980295 * Via comercial) * &”(
+0,08877969042 * Renda_SM) ‘

SisDEA Home — Vers#io 1.60

www pelllsisigmas com.br | www pelfisistemag.com.br/wik
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Relatérios Estatisticos — Regressdo Linear LGP

e FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor Unitario = +92,87746419 * ef( +0,5975510249 *© In (Data do Evento) * e*( -0,09193064125 * In (Area Total) * of(
+0,130324652 * Origem Informaciio) * e”{ +27,66009401 / Distancia da Orla) * e*( +0,6258980295 * Via comercial) * e

+0,08877969042 _* Renda_SM)

B FUNGAO ESTIMATIVA (média):

Valor Unitirio = +95,86179479 * eA( +0,5975510249 * In (Data do Evento) * e*{ -0,09193064195 * |n {Area Total) * e*{
+0,130324652 * Origem Informac3o) * e*{ +27,66009401 / Distancia da Orla) * e*( +0,6258980295 * Via comercial} * e”(

+0,08877969042 * Renda_SM)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

TR B : FhR Vo

Data do Evento In{x) 18,65 0,00
ea Total inix) -2,68 0,88
Informagio X 2,03 4,56
Distancia da Orla 1/% 1,67 9,91
Via comercial X 10,28 0,00
Renda SM x 14,32 0,00
Valor Unitério Inty) 19,23 0,00

11)  CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

13 § : ST R
Data do Evente x1 000 | 004 | 018 | 038 | 031 0,29 | 058
Area Total x2 0,06 | 000 | 0,32 | 008 0,34 | 020 0,14
Origem informacdo x3 018 | 012 | 000 [ 017 | 006 0,20 | 0,19
Distancia da Orla x4 033 | 008 | -017 | 0,00 0,12 | 037 0,11
Via comercial x5 031 | 014 | 006 | 012 | 0,00 -0,07 | 0,12
Renda_SM x6 029 | 020 | -0,10 | 037 | 0,07 0,00 | 037
Valor Unitario y 058 | 0,04 | 019 | -011 0,12 0,37 0,00

12)  CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Gl : ) A AN
Data do Evento x1 0,00 0,32 0,13 0,31 0,79 0,80 0,89
Area Total x2 032 | 000 | 017 | 0,14 034 | 035 | 027
m Informacgdo x3 013 | 0317 | 000 | 012 | 011 0,19 | 0,21
Distancia da Orla x4 0,31 034 | 012 | 000 | 029 0,02 0,17
SisDEA Home — Versiio 1.60
www.pe'lsi stemas.com.br| wyw  pellisistemas com br/wiki
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Relatérios Estatisticos — Regressdo Linear
/%
Via comercial x5 079 | 034 | 011 | 0,29 | 000 | 067 | 0,74 @/
Renda SM x6 080 | 035 ]| 019 | 002 | 067 | 000 | 084
Valor Unitério y oge | 027 | 021 | 017 | 074 | 084 | 0.00
13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
i -HARTY
6,65 6,38 0,27 4,0127% 1,060490 0,01811900
6,10 6,38 0,27 -4,4356% -1,076638 0,00920100
7,11 7,12 0,01 -0,1549% -0,043775 0,00001800
6,44 6,34 0,10 1,5288% 0,391327 0,00115000
5,99 6,09 0,10 -1,6670% -0,397116 0,00114100
6,73 6,91 0,19 -2,7832% -0,744260 0,00298600
6,92 6,72 0,20 2,9464% 0,811255 0,00334700
7,04 6,78 0,26 3,7355% 1,045591 0,00686600
6,29 6,72 0,43 -6,8301% -1,708897 0,01240500
6,00 6,08 -0,08 -1,3524% -0,322810 0,00086500
6,50 6,56 -0,06 -0,8473% -0,219066 0,00070300
5,86 5,99 -0,13 -2,2748% -0,529837 0,00445200
6,73 6,53 0,20 2,9096% 0,778435 0,00889500 :
7,24 7,50 0,26 -3,5298% -1,016190 0,01054500
6,74 6,84 0,11 -1,5920% -0,426350 0,00077900
6,35 6,27 0,09 1,3537% 0,342015 0,00223500
7,42 7,43 0,00 -0,0510% -0,015059 0,00000200
8,05 7,67 0,39 4,8056% 1,538817 0,02507300
6,44 6,12 0,31 4,8696% 1,246472 0,00710600
7,01 6,70 0,30 4,2944% 1,196242 0,00821500
5,81 5,87 0,06 -1,0102% -0,233332 0,00071300 :
6,75 6,55 0,20 3,0256% 0,812382 0,00408300
6,95 6,73 0,22 3,1252% 0,863428 0,00696500
6,33 5,50 0,17 -2,7662% -0,695765 0,00264100
6,27 6,61 0,34 -5,4066% -1,348251 0,00994900
1,18 737 0,41 5,3033% 1,640861 0,02443600
7,35 747 0,12 -1,6384% -0,479078 0,00238400
5,99 6,35 0,35 -5,9175% -1,409715 0,02867100 =
6,31 6,03 0,28 4,3998% 1,103867 0,00678700
6,52 6,24 0,28 4,2370% 1,098422 0,00690000
5,98 5,01 0,03 -0,5174% -0,123012 0,00013000
5,91 6,38 0,47 -7,9325% -1,865463 0,02482500
6,40 5,45 0,05 -0,8302% -0,211157 0,00036400
5,43 5,37 0,06 1,1897% 0,256954 0,00294700
6,42 6,26 0,16 2,4976% 0,637081 0,00492700
5,85 6,22 0,37 -6,3867% -1,485402 0,02430700
6,98 6,52 0,46 6,5263% 1,811051 0,01676300 =
SisDEA Home — Versio 1.60
www peilisistamas com.be | www pelilsisternas,com.br/wiki
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Relatirios Estatisticos — Regresséo Linear

6,96 6,59 0,36 5,2295% 1,446269 0,01337800

6,55 6,44 0,11 1,6311% 0,424596 0,00107200

6,46 6,19 027 4.7317% 1,086662 0,00603100

5,84 5,99 0,16 -2,6881% -0,623914 0,00245900

6,47 6,28 0,20 3,0500% 0,784968 0,00548600

7,45 7,18 0,26 3,5217% 1,042739 0,00592000

5,86 6,10 0,24 4,0891% -0,952422 0,00771400

7,37 7,26 0,11 1,4706% 0,431055 0,00113400

6,32 6,01 0,31 4,3408% 1,216452 0,01022700

5,50 5,82 0,32 -5,7508% -1,257803 0,03932600

6,49 6,48 0,01 0,1095% 0,028259 0,00001400

5,71 5,88 0,17 -3,0194% -0,685532 0,00602600

7,50 7,64 0,14 -1,8917% -0,563793 0,00343800

5,80 6,07 0,27 4,6286% -1,067637 0,01052400

7,34 7,65 0,31 4,2498% -1,240404 0,01788600

7,33 6,96 0,37 5,0496% 1,470918 0,00986500

6,91 6,96 0,06 -0,8099% 0,222438 0,00021000 .
7,88 7,64 0,24 3,0033% 0,940769  0,01120900 ;3
6,11 5,94 0,17 2,8163% 0,684105 0,00680100

5,99 5,92 0,07 1,1281% 0,268736 0,00106200

5,98 6,48 0,50 -8,3089% -1,975244 0,03331200

6,69 6,59 0,10 1,5295% 0,407128 0,00150700

6,13 5,81 0,32 5,2425% 1,278041 0,02265700

5,77 6,12 0,36 -6,1571% -1,412164 0,01440300

6,69 6,67 0,02 0,3671% 0,037728 0,00003400

6,39 6,68 0,29 4,5716% -1,161825 0,02676400

7,57 2,57 0,00 0,0456% 0,013717 0,00000200

6,33 6,71 0,38 -5,9376% -1,495000 0,00718300

6,62 6,56 0,06 0,8662% 0,228015 0,00017100

7,42 7,05 0,37 4,9320% 1,454800  0,00949300

6,32 6,74 0,42 -6,5734% -1,652716 0,05019200 (A
6,66 6,91 0,25 -3,8050% -1,007066 0,00460000 =)
5,91 6,72 0,19 2,6838% 0,737117 0,00209000 : )
7,16 6,82 0,33 4,6780% 1,331087 0,02418800
6,52 6,17 0,35 5,3966% 1,398550  0,01752900 2
7,64 7,51 0,13 1,7439% 0,529862  0,00552400 %5
6,88 6,79 0,09 1,3640% 0,373104 0,00044500
7,54 7,76 0,23 -3,0047% 0,900546 ___ 0,01384700
5,94 6,18 -0,24 -4,0558% -0,958334 0,01987000 i
6,05 6,46 -0,A1 -6,6999% -1,611673 0,01589300 B
6,76 6,73 0,02 0,3461% 0,092980  0,00004500

6,11 5,79 0,31 5,1573% 1,252081 0,02303600 E
5,89 5,94 0,05 0,9057% -0,212087 0,00080000 2
6,13 6,28 0,15 -2,4200% -0,589603 0,00744300 33
7,76 7,53 0,23 3,0220% 0,932552 0,01006900 el
5,77 5,90 0,14 -2,3986% -0,549574 0,00542400 <
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7,95 7,96 0,01 -0,1681% -0,053127  0,00004800
6,24 6,43 0,18 -3,1235% -0,774960 0,00543100
£,99 7,16 0,17 -2,4659% -0,685141 0,00821700
7,13 7,39 0,26 -3,6466% -1,033939  0,02544100
7,24 7,23 0,01 0,1960% 0,056462  0,00005800
6,06 6,32 0,26 4,3510% -1,047763  0,02100300
7,42 7,41 0,01 0,1158% 0,034169  0,00002700
5,81 5,64 0.17 2,8536% 0,659113  0,00982900
7,01 7,10 0,09 -1,2125% -0,338103  0,00247800
5,85 5,89 0,04 -0,6819% -0,158601 0,00091000
6,03 5,65 0.39 6,4226% 1,540664  0,10515500
5,93 6,08 0,16 -2,6541% 0,625470  0,02654200
6,35 6,27 0,08 1,3106% 0,331060  0,01220000

£z
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Relatérios Estatisticos — Regressdio Linear

14)  TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2

Caract xu;!odoim wel | Comple:
avaliando todas as varidveis

varidvels utilizadas no paradigma

analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), onde k & o 4 tk+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 3
dados de mercado, ndmero de varidveis nimero de varidveis | namero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagio de Apresentacdo de 1
de mercado informacoes relativas informagdes relativas informagBes relativas
a todos os dados e @ todos os dados e 30s dados e varidveis
varidvels analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo ®
4 |Extrapolacho N30 admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: |3 v

uma varidvel, desde | a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do

caracteristicas do imodvel avaliando nio

imével avallando ndo | sejam superiores a 100 -
sejam superiores a % do limite amostral )
100% do limite superior, nem 7o
amostral superior, inferiores & metade do 8
nem inferiores 4 limite amostral G
metade do limite inferior; b) o vaior

amostral inferior, b) o | estimado ndo

valor estimado ndo ultrapasse 20 % do

ultrapasse 15% do valor calculado no

valor calculadono | timite da fronteira ¥
limite da fronteira amostral, para as 53
amostral, para 2 referidas varidveis, de 8=

referida varidvel persie g8
simultaneaments, »
em modulo

Nivel de significincia 10%

{somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
essor (teste bicaudal)

20%

30%

Nivel de significdncia 1%

méximo admitido para a
rejeicio da hipdtese nula
do modelo através do
teste £ de Snedecor

5%

NONE

Vmente por

s
\Bs
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16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:
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17)  ESTIMATIVAS DE VALORES:

simével avaliando 1:

Sstcaiva e RN N e Wedla - T CAmpltudle | Gray de Prec
Valor Minimo 1.356,36 144493 1.491,36 9,78%

Valor Médio 1.503,44 1.601,61 1.653 08 - U]
Valor Maximao 1.666,48 1.775,29 1.832,33 10,84%

Dados do im
IR R R N S
Endereco ¥
Complemento =
Bairro .
Informante a
Telefone .
Data do Evento 37,00 Ndo
Area Total 1.000,00 Nio

_Origem Informagio 1,00 Nio
Distancia da Orla 3.686,09 N&o

Via comercial 0,00 Nao =
Renda_SMm |5 SR

| avaliando:

1%y

Carta i

5
>
= 5
|
L o
~
)
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ESTA CERTIDAQ £ PARTE INTEGRANTE DE UM CONJUNTO COMPOSTO DE: 01 CERTIDAO(GES ) .

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFTICDO autorizado pela lei e a pedido verbal de pessoa
interessada que revendo o Livro 2-) de Registro Geral do 2°
Oficio do Registro de Iméveis (Zona Norte) da Comarca desta
Capital de meu cargo dele, as fls. 87, sob o nimerc de Ordem
2.787, desta data de 23 de novembro de 1976, consta Transcricdo:
Prédic n® 936, situado na Avenida Rio Grande do Sul, nesta
cidade, Bairro dos Estados, construido de tijolos e coberto de
telhas, contendo terraco, @4 salas, lavabo, 92 suites, guarto de
visitas, @2 quartos, WC cozinha, drea de servigo, @2 guartos e
WC para empregas, terreno proprio, medindo 20m,0@ de frente e
fundos, por 5ém,80 de extensdo dos lados, com a drea de 1.006m?,
limitando-se no lado esquerdo com prédic n? 920, de terceiro,
lado direito com terreno do prédio que da frente para a Av.
Epitdcio Pessoa, de terceiros, fundos com terrenos que dio frente
para a Av. Epitadcio Pessoa, de terceiro. PROPRIETARIO: JOSE
PAULINO COSTA FILHO 2 sua mulher, MARIA JACY PINTO COSTA,
brasileiros, casados, ele economista, CPF n? 9098.821.434-68, ela

ATENCAO!

A presente Certiddo foi lavrodo com base no Art. 17 de Lei n¥®
6.015/73, cujos dados nela consighodos encontrom-se protegidos pela
Lelv Geral de Protecdo de Dados, Lei n® 13.709/18 e devem ser
utilizados exclusivamente parc os fins o que se destinam. 0 uso
indevido sujeitard ao detentor desta certiddo a responsabilizacdo
por eventuais danos causcdos as partes e/ou terceiros.

Este docume o oi assinade dyilaimoente por Ronalde A zc sedo Do Armarai 2
Para vedficar 25 assinaiuras +3 30 sile hlips/assinatioss carbsgi.com brid43 o untize ¢ codige 8309 1TDF-D1DF-0566
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professora, residentes nesta cidade, na Av. Rio Grande do Sul,
n? 934, TITULO ANTERIOR: Livro 3-U, as fls. 28, n® de ordem
23.289, em data de 28 de junho de 1972, Cartério da Zona Norte.

Dou ¥é L

.-_ R-1-2.787 - Em 23.11.1976
: Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda, datada de 22
/ de novembro de 1976, lavrada no Cartério Souto, 8¢ Oficio, no

Livro 36-A, fls. 88/92v, o imével constante da matricula acima,
fol dado a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, filial da Paraiba, em
PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, sem concarréncia, pelo valor
Sr. JOSE PAULINO COSTA FILHO e sua mulher, MARIA JACY PINTO
LUSTA, 38 qualificados, para garantia do scu débito de Crg
509.000,00, correspondente nests data a 2.970,36 UPC, pagdvel no

prazo de 1@ anos, a juros de 12% ao ano, e correcao monetaria

) Amara
]

: trimestral, cujo pagamento serd liquidado em 12¢ prestacbes
. mensais, cada uma de Cr$ 6.997,89, equivalente a 41.568 uUPC,
i sendo imével avaliado na importdncia de Cr$ 876.408,00,
correspondente nesta daota a 5.206,49 UPC, e demais condicdes do

contrato. Dou fé ;

ATENCAQ! AT i NN

A presente Certiddo foi lovroda com base no Art. 17 da Lei n®
6.015/73, cujos dados nelo consignados encontram-se protegidos pela :
Lel Geral de Protegcdo de Dados, Lei n® 13.709/18 e devem ser 79
utilizodos exclusivamente para 05 fins a que se destinam. 0 uso
indevido sujeitard oo detentor desta certiddo @ responsobilizacdo
por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.

pialmente por Rorgide Azoveds I

od

rec

EIEQ o

Frayetear as 385

=3 aocln
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R-2-2.787 - Em 16.03.1977

Nos termos da Escritura Pablica de Compra e Venda, datada de 16
de marco de 1977, lavrada no 6° Oficio, Cartério Eundpio Torres,
no livro 64, fls. 148/153, o imovel constante da presente
matricula foi adquirido pelo Sr. ESTEVAN STRAUSS e sua mulher,
MAGNOLIA DA SILvA STRAUSS, brasileiros, casados, consultor
técnico, CPF ne® 142.089.2084-59, ¢la doméstica, residente 2 Rua
Joao Suassuna, n® 18, por compra feita a José Paulino Costa Filho
€ Sua esposa, Maria Jacy Pinto Costa, brasileiros casados, ele
professor, CPF ne® 008.821.434-68, ela professora, residente
nesta cidade, com financiamento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, da
Paraiba, no valor de Cr$ 1.608,000,00. Doy fé Z

R-3-2.787 - Em 16,03,1977

Nos termos da Escritura Piblica de Sub-rogacdo de Divida gt
Hipotecdria e Outros Pactos, datada de 16 de marco de 1977], ig
lavrada no 6% Oficio, Cartério Eunapio Torres, no Livro 64, fls. <3
148/153, o imével constante da presente matricula, foi dado a 3
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, filial da Paraiba, pelo Sr. ESTEVAN
STRAUSS e sua mulher, MAGNOLIA DA SILVA STRAUSS, brasileiros,

e por Romalde
r

15 NS QIS WA G0 SR BYAS pseinatuiae o

ATERRYY

A presente Certiddo foi lLavrada com base no Art. 17 do Lei n®
6.815/73, cujos dados nelo consignados encontrum-se protegidos pela
tel Geral de Protecdo de Dados, Lei n® 13.709/18 ¢ devem ser
utilizados exclusivamente para os fins o que se destinam. O use
indevido sujeitard a@o detentor desta certiddo o responsabilizacdo
por eventuails danos cousados as partes e/ou terceiros.

% aitakna
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Este dosumert. o assinada digaatments por Ronakio Azeveds Bo &rarad
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STA CERTIDAO E PARTE INTEGRANTE DE UM CMJWYO CM'U O @1 C!l"XDAO(OCS)

casados, acima qualificades, para garantia do financiamento no
valor de Cr$ 509.722,24, a ser pago em 113 prestacdes mensais
sucessivas, calculadas pelo sistema financeiro de monetizacio,
nelas medidas principal correcdo monetiria e juros sendo de Cr3

7.732,78, a juros 12% ao ano. Dou fé /

R-4-2.787 - Em 30.01.1986

Pelo Formal de Partilhas, extraide dos Autos de Separacao Judicial
Consensual 8696/84, expedido pelo Juizo de Direito da 12 Vara de
Familia da Circunscricdo Judicidrio de Brasilia Distrito
Federal, datado de ©8.11.1985, foi procedida a SEPARACAC JUDICIAL
CONSENSUAL entre o casal ESTEVAN STRAUSS e MAGNOLIA SILVA
SIRAUSS, que transitou em julgado por sentenca, em 17 de agosto
de 1984, o imbével constante da matricula, passou a pertencer
exclusivamente a MAGNOLIA SILVA STRAUSS, continuando o GRAVAME
HIPOTECARIO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Filial da

Paraiba. Dou fé -

AV-5-2.787 - Em 13.02.1986
Certifico que em virtude o Oficio de quitacdo, expedido pela

ATENCAO!

A presente Certiddo foi lavrada com base no Art. 17 do Lei n®
6.815/73, cujos dados nelu consignados encontram-se protegidos pela
Lei Geral de Protegdo de Dados, Lel n? 13,709/18 e devem ser
utilizodos exclusivamente para os fins a que se destinam. O uso
indevido sujeitard ao detentor desta certiddo a responsabilizacdo
por eventuals danos causcdos as partes e/ou terceiros,

“f assinado digiteimente por Roraldy Azoveda Do Amiarai
AENAUADS VA 20 File hitps: Vesvinalings. ce- bsigucom.bré4 3 & ulilize o codigo B309- 1 IF-D10K.Co06
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ESTA CERTIDAO E PARTE INTEGRANTE DE UM CONJUNTO COMPOSIO DE: 81 CERTIDAQ(OLS).

Caixa Econdmica Federal, Filial da Paraiba, foi pela referida
Caixa, autorizado o cancelamento da hipoteca, ficando imével

acima matriculado, livre do énus que o gravava. Dou fé_j"

R-6-2.787 - Em 17.05.2001

Pela Escritura Piblica de Compra ¢ Venda, datada de 25.83.1999,
lavrada no Cartério Garibaldi, 9¢ 0Oficio de Notas desta Capital,
livro n? 244, fls. 71/72, o imével acima foi adquirido pela Sra.
CLARISSA STRAUSS TEIXEIRA, brasileira, solteira, maior,
arquiteta, CPF n® 116.425.458-80, e (I n® 4.735.913-4-59p,
residente 3 Rua Fradique Coutinho, n® 66, Pinheiros, Sao Paulo-
SP, por compra feita a Sra. MAGNOLIA DA SILVA STRAUSS,
brasileira, divorciada, CPF n2 456595.244-00 e CI n? 612.686-
SSP-PE, residente nesta Capital, representada por sua
procuradora, Sra. Lucia Maria Strauss Teixeira, brasileira,
casada, CPF n® 279.€56.198-26, e CI n® 4.735.912-2-SSP-PB,
residente nesta Capital, constituida por Mandado lavrada no livro
n? 73, fls. 21, em data de 22.01.1999, do 6% Oficio de Notas
desta Capital, no valor de R$ 140.800,00, sem condicdes. Dou

fé ‘

ATENCAO!

A presente Certiddo foi lavrada com base no Art. 17 da lei n?
6.815/73, cujos dados nela consignados encontram-se protegidos pela
Lei Geral de Protecdo de Dados, Lei n? 13.709/18 e devem ser
utilizados exclusivamente pare os fins a que se destinam. 0 uso
indevido sujeitard ao detentor desta certiddo a responsabilizacac
por eventuais danos cousados as partes e/ou terceiros.

ylalveo po

Esta ducuny e fy as%nado dighaimente nor Renaldo Azovede Do Amars!
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ESTA CERTIDAD E PARTE INTEGRANTE DE UM CONJUNTO COMPOSTO DE: @1 CERTIDAO(DES) .

R-7-2,787 - Em 12.96.2001

Pela Escritura Publica de Compra e Venda, datada de 18.85.2001,
lavrada no Cartério Monteiro da Franca, 52 Oficio de Notas desta
Capital, livro n® 136, fls. 899, a proprietdria do imdével acima
VENDEU a Firma ESCOLA CARROSSEL LTDA, com sede a Av. Santa
Catarina, n® 92, Bairro dos Estados, nesta Capital, CGC ne®
90.552.766/0001-89, representada por sua Sécia Diretora, Sr. Ana
Teresa de Barros Machado wanderley, brasileira, viuva,
empresdaria, CPF n® 157.289.194-72 e CI n® 51.358-SSP-PB,
residente a Av. Cabo Branco, n® 3250/202, Cabo Branco, nesta
Capital, pelo valor de R$ 140.000,00, sem condicoes. Eu
( ) Gabriela Ferreira da Paz Rolim, o digitei. ©
referido é verdade e dou fé. O Oficial /

¢

Jodo Pessoa, em 96 de agosto de 2024.

J
k\ -...-/‘"/g/ s /

\,.____.'-»"/
0 Oficial do Registro . '/ ='fL 7T

;

e —— . — — — — e ——— — e

ATENCAO!

A presente Certiddo foi lovrade com base no Art. 17 du Lei n*®
6.0815/73, cujos dados nela counsignudos encontram-se proteqidos pela
Lei Geral de Protecdo de Dodos, Lei n® 13.709/18 e devem ser
utilizados exclusivamente para os fins a que se destinam. 0 uso
indevido sujeitard oo detentor desto certiddo a responsabilizracdo
por eventuais danos causados os partes e/ou terceiros.

Este documenio (ol assinado digitaimente por Ronsldo b.zevads 0o Amaral.
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O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Certisign Assinaturas. Para verificar
as assinaturas clique no link: https:llaasinaturas.cotﬁsign.com.brNedﬂcarlBSOQ-17DF-D1DF-C596 ou va
até o site hitps://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo abaixo para verificar se este documento
é valido.

Cddigo para verificagdo: B309-17DF-D1 DF-C596

Hash do Documento
ED878C48283FC92BA3272916819D4C0781 DEDBESD32B3A34E67872317FAB379A

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 08/11/2024 é(s3o) :

. ¥ Ronaldo Azevedo Do Amaral (Administrador) - 123.673.204-97
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Anotaclo de Técnica - ART %s Visto &i
" Lein® 6.496, de 7 de dazembro e 1oy CREA-PB ‘-‘-"P""°nz‘/°§‘i';"‘:‘;°
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INICIAL
——— 1. Reaponedvel Técnico
RONALDO AZEVEDO DO AMARAL
Thulo profissional:  ENGENHEIRO crvaL RNP: 1601550985
Registro 1601650996p
Empresa contratada: ENGERAA SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA Registro - 000033369108
2. Dados do Contrats
Contratante: GE HABITAGAO JOAC PESSOA CPFICNP.J: 00.360 308/5447.16
AVENIDA GOVERNADOR FLAVIO RIBEIRO COUTINHO N°: 115
Comgplemento: sata 328 Bairo: MANAIRA
Cidace: JOAO PESSOA UF: PB CEP: 58037000 e
Contrato: 24832020 Colabrado em: 30K01/2020 J A
Valor. RS 133378 7o de contraterte: Pessca Juridica de Dirsite Privade '5 r
Agio Institucionsl: Owtros s Pl
3. Dados da Obra/Servigo ' S
AVENIDA RIO GRANDE DO SuL N 93¢ i
Complemento: Baimo: ESTADOS
Cidede: JOAD PESSOA UF; PB CEP: 58030020
Date de Inicio: 01/14/2024 Previs3o de 1éemino: 08/1/2024 Coordenadas Geograficas' 0, 0
Finalidade: Outro Cédigo: Niio Espacificado
Proprietivio: ESCOLA CARROBSEL LTDA CPFICNPJ: 00.552 766/0001.89
. 4 Atividade Técnics

14 - Elaborago Quantidade Unidade

m.uuw>mmuom»em>nos_1.1.e-ozmu 1,00 un
7 - Condughio de senico Menico Quantidade Unidede

O-Am>mm>m’m_t1.ﬂ-wmﬁ 405,57 me

85 - Vistorts > CONSTRUGAO ChIL > EDIFICACOES > 4708 1.1.9- DE MOvEIS 405,57 m2

5. Observagbes
Mnmoosmnn.nstmatm:m mummmmm1m1 8 272011 do imdve! stuadn a
Amanusmeow.m-em-mm

7. Entidade de Classe

IBAPE RONAIDO ZEVEDO Assinado de forma dighal por RONALCO
A DO Aztvmoommuz;:;mw
B. Assinaturas AMARAL:12367320497 Dados: 2024.10.06 16:13: 14 -01'00"
—— R ————————————————
wnmm.mmm mmmm-m:m‘m
= de de

Lol datn O HABITACAD JOAD PESSOA - CNPY: 00.360 200344718

8. Informagtes
'AMTomeMmmbmumwmm*mm

10. Valor

Amumnmwmmm.mnm Iysvew
IMpresso em: 08/11/2024 88 16-1927 por- , g 177.59.05.43

*e.cnsaplt ong by CroapOGcranpD org. br . QBE_A.:BP“

Tot (53) sx3 2428 Fane: @ A rverem e Furata,
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CUB/mZ Custos Unitérios Bisicos de Construgso A, A i6
M.Obra com Encargos Socials Dasonerados ? )\ Visto gl
i oz % | Induscon
om reais E4 ¥lcpL -
o e . o
721:2006 - CUB 2008) - Outubror2024 N

remuneracio de incomporador *
VALORES EM i
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
| PADRAOC 8AIX0 PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
l R-1 1.865,90 R-1 1.958,42 R-1 2.429,80
| PP4 1.416,57 PP4 1.756.75 R8 1.922.83
R-8 1.343.98 R$ 1.531.99 R-16 2.046,69
PIS 990,61 R-18 1.500,08

|, PADRAOC NORMAL PADRAO ALTO
| CALS 1.778,03 CAL-8 1.906,22
| CSLs8 1.537,89 csL8 1677,08
CSL-16 2,046.12 CSL-18 223538
mw-rmaw&om(ooemmmmm
RPIQ 163743
Gl 914,61

NOTA TECNICA - Tabela do CUBIM* Dusanerado

L TR

1

@ @

Sinduscon-Jodo Pessoa
| Este documens 12/ ansinads digitsl O 2 e DG Altal. )
Para venfica: sis assnaturas va 20 site hups fiassinatires.certisign.com.br 443 e utilize o codigo B309

Onta de emiasfio: 08/11/2024 19.50 |
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LAUDODEAVALIACAO nef 7378.7131.000918304/2024.01.01 W
Grau de Sigilo SO, Tom

oovemo JOAO PESSOA, PB Completo Unidade Isolada mremb TODOS % &
‘@ |
ANV
INTRODUGAO / IDENTIFICAGAO 0y &
Municipio do imdvel '
Cesa PB JOAQ PESSOA
Distrito / Localidade / Cidada |Baimo "
JOAO PESSOA ESTADOS P
do Imével Municipal &
SANTA CATARINA, 92, Unidade 92. 58.030-070 "’_Ei
raus "' : N
sul 07° or 08,029"| 340 51 [39,17¢" =
3 Proorietin i
ESCOLA CARROSSEL LTDA
Solicitants a/ou Interessado
LI
Objetivo
N&o informada Valor de Compra e Venda
Pressupostos, Ressaivas e Fatores Limitantes
Imével Considerado na Sua Real Condigio
Areas do Imével =
Edificacdo principal: 753,76m?
Poliesportiva: 243 88m*
Piscina; 20 43m*
Mstodologia
Evolutivo de Fundamentagdo Grau I/ Grau de Preciséio Grau_ll_l._
!Mmm 4 possibilidade de aceitagsio do imdvel como gerantia:
N&o se aplica
i&o da Consutta: N S
Valor de Avaliagdo do Imdveld minimo admissivel (NBR 14.863-2) ‘alor méximo admissivel (NBR 14.6853-2)
R$ 2.830.000.00 ————— _
Perspectiva de Liquidez do Imével
Provavelmente Baixa =
TARIOS
Técnico Formagsio REA /CAU Meatricula
ONALDO AZEVEDO DO AMARAL ENG. CIVIL 1601550995 123.673.204-97
i Legal |cPF
NGERAA SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA |09.385.873/0001-34 ONALDO AZEVEDO DO AMARAL 123.673.204-97
Data
4
07/11/202 - :
Este e anto {0/ asenade d.graimente nor Ronulc o Agevada Do Amnaral

oo JWPWSWWMWW




LAUOODEAVAuAcAo el 7378.7131.000819304/2024.01.01.03-000001 v.01 )
4 rmp Grau de Sigilo ;Folha

GO'VERNO JOAQ PESSOA, PB Completo Unidade |solada MTE&@WS 2 &

=<

1. IMOVEL
Imével avaliando: Casa

Endereco:

A SANTA CATARINA, 92

N°: 92, Bairo: ESTADOS

JOAO PESSOA (PB) - CEP 58030-070

2.08JETIVO

Objetivo: Determinagéio do Valor de Compra e Venda do imével
Finalidade  Aquisicio

" Solicitante 7131 - GIGOVJP

Laudo solicitado pela GIGOV.IP.

4 PROPRIETARIO
ESCOLA CARROSSEL LTDA

S.0BSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenia-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBF
- Parte 1 (Procedimentos Goralo) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), ¢ baseia-se na documentacio fornacida, constituida por: Matricula da ()i
(ANEXADO), Tabela da Dados Amostrais (ANEXADO), Tabela de Especificacho do Trabalho (ANEXADO), Planta ou Crogi
Localizagdo (ANEXADQ), Meméria de Célculo (ANEXADQ), Matricula da unidade (11911, 1, PB, JOAO PESSOA, 06/08/2024), -
baixa de as built fornecido pela GIGOVJP, tabela do CUB outubro/24, Ennwmommmsmlocomndodavistom B
realizada em 05/11/2024: fol observado que a divisao interna atual do imdvel difere da configuragdo apresentada de sua certidgo de ||
teor..

Ci que toda a documentaghio pertinente encontrava-se comreta e regularizada, e que ofs} Imoével({eis) objeto estarianf._l'r;n
baragados de quaisquer dnus, em condigdes de serem imediatamente comercializadas ou locados. As observaghes In loco forani
trumentos de mediclio, as informagdes obtidas faram tomadas como de boa fé.

N&o foram efetuadas nvesligagbes quanto 3 corregio dos documentos fornecidos.

A certiddo de intelro teor apresentada nfo expressa a area construida do imével, sendo utilizado projeto de as built (ANEXO) formetidr
GIGOVJP. Além disso, a certiddo nio menciona a largura dos fundos do terreno, sendo utilizada pare fins de avaliagao a area de (@
contida na ficha cadastral emitida pela Prefeitura Municipal de Jodio Pessoca. A memdria de célculo referente ao método de quantifitac
custo das benfeitorias se encontra anexo neste laudo.

8. CARACTERIZACAC DA REGIAO

O imovel estd sitluado na cidade de Jolio Pessoa que tem uma populagio estimada em 833.932 habitantes conforme censo 2022 do IBGE. Na regific e qu
imve! estd inserido, 0 uso do solo é comercialfinstitucional. A via de acesso ao imével ¢ de cardter comercial com craudagio moaderada de pessoas. O éom
desta regido é constiuldo principatmente por lojas, agéncias bancarias, orgacs pUblicos & comércio em geral. A regido envolvente ¢ atendida com 08 serviy
publicos de abastecimento d'dgua, de energie elélrica, de telefonia, pavimentagao, esgotamenta sanitério, rede de aguas pluviais, Lransportes coletivos, coie
ixowmmeqMMWMmm&mm&wwemmemmda1okm Q0
sistema vidrio/acesso 50 imdvel avaliando ¢ bom, e estd bem integrado ao sistema existente ;

Este oocamente (ol assnado digitalmente por Rorwid - A2evodo Do Amars drii
———ﬁwﬁ—mmmmmﬁmwmw PSSP Y




v LAUDO DE AVALIAGAO n°[ 7378 7131.000819304/2024.01.01.03-000001 v.01 j
y ‘ Modelo rupo Grau de Sigtlo iFolha

L GOVERNO JOAO PESSOA, PB | Completo Unidade Isolada PNgRRADGEs | ase
PANEY. -2 )N

7.0 CARACTERIZAGAQ DO IMOVEL Sl A 4 16/
% Visto - &/

7.1 - TERRENO D

Descriglio do Temreno da Unidade _CPL

Posigio: Esquina =

Cota/Greide; Igual ou Acima
Formato Aproximado rregular
Indlinag@o: Plano

Corcameonto: Total

Tipo Cercamento - Frente: Muro

Tipo Cercamento - Laterais/Fundo: Muro
Vocagio Principal: Comercial \ 3 - -'
Dimensdes do Terrenc - Area(m?): 1.668.00 N2
Dimensdes do Terrenc - Testada: 40,50 i :
Dimensbes do Terreno - Profundidade Equivalente(m): 33.66

Dimenstes do Terreno - Lados: 34,60m de um lado e 43,00m de comprimendo do outro lado

T possui duas frentes

EDIFICACAO
-« imével apresenta 2 blocos: Casa Esquina: Sallo, 4 salas, cozinha, Area de servigo. Despensa, 2 BWCs: Bloco A 4 Salas, depasito, Cant
ZBWCa:BwaMSaluozBWCs.mMMahah.sﬂo.m. refeitdno, 2 patios, lavabo, BWC, Vestidrio feminino, B\WI
Fomwno.BV\CMascdho.OBMMWMMMMMWM&MMrQum
necessitando de reparos simples.
7.3- OUTRAS BENFEITORIAS
Com!nuaﬂodldcocricbod.em:OMOMW.wmommmummmamasmem;
enquanto que as de area molhadas cerdmica. et

Acmﬂmmaapreammm.mdeuwddm.enmnntomosbbooaAeBpmmlajeeesquadﬂasdea@m

Oinmdhmwhpouulmmmwa.mundMommamm.Alemdussa,-e;
uma piscina de 28 43m*, 3

7.4 - INFORMAGAOC RELEVANTE SOBRE O ESTADO DE OCUPAGAO DO IMOVEL, SE FOR O CASO
8. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O imovel se situa em umbﬂmm&meamm.mm&mWwwmOmormdoseo?ju
aparentemente recassivo com uma liquidez momentaneamente baixa, com absorgéio do imével pelo mercado local em um periodo acingpe
meses.

Este socumenio 0l assinads digitalmente por Ronaldo Azevada Do Aneral

__m&-mm?mmmwmw,vqn.m\w‘ e
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! S CPL
Foi adotado 0 método ovdubvoporauﬁmuocuuodarmmm.mlmwvﬁmdoknWelavauancoc
obﬂdtpdaconjuga@odorrm.nparﬁrdovdo:domno.Momummmmuvuammwdeprm

e o fator de comercializagsio. Para avaliar o terreno, foi utilizado o método com direto de dados forme i
norma vigente, Equagso ufilizada: parativo de mercado, conforme item 8.2.1 d

Foi adotado o método muﬁvommowuodareeduoum.ondoaoonpoauodovalormdomavaﬁandoé
obﬁd.pdaoonpgacﬂodem.ammMth.Mommwmmmnmmmmm deprec

oohb(do:mrcia!izaob. PmMuolumo.foiutlhadoomdbdompamﬁodhbdoMoadamemdo. conforme item 8.2.1 o

9.2 - PESQUISA

Foram coletados 102 dadoodelobsdobnu\omdd.dedemmmmmamdomwmwdommzadu par
avallagao, porém 96 deles foram passiveis de aceitagio para realizar a avaliacio. Essas informagdes foram obtidas através ds diversos

?ﬁmﬂo DAS VARIAVEIS

(X1): Quantitativa que Expressa a data em que ocorreu o evento: 1 = Outubro de 2021... 37 = Novembro de 2024; Area total (X2):
que expressa a drea total do imdvel: varia de 100 a 7000; Origem da informaco (X3}: Dicotémica que indica o tipo de negocis

realizada: 1 = Transagao e 2 = Ofenta; Distancia da orla (X4): Quantitativa que define a distancia 8o mar de cada imdvel: varia de 100 a
6.667 85, Via comercial (X5): Dicotdmica que define se o imével estd localizado num comredor comercial ou ndo: 0 = ndo e 1 = gim; Rends_
(X8): Varidvel Proxy que indica a renda em salérios minimos do lote, varia de 1,50 a 20,565. %

9.4 - DETERMINACAO DO VALOR VENAL

Sao fornecidos tanto em semi-amplitudes percentuais (em relagio ao valor caloulado) quanto em valores limites, o intervalo de confiaing
80%, o campo de arbitrio e, nas situagBes previstas, também o intervalo de valores admissiveis. £ justificado sempre que nfo for adotada «
resultado a estimativa pontual (valor calculado). 4

9.4 - TERRENO
Varidveis do Laudo Completo:
Variével Alrtbuto
Daia d6 evento . que Expressa a data em que ocomeu o 47.00
Area do Terreno (m2) terreno do imével | 1000
Origem da Informacéio ; o de 1.00
M da ora que a ncia ac mar de cada 2886.09
; defina se 0 imovel esta localizado num
Via comercial %"T"" e e e 0.00
que indica a em rnos minimos 13.37
Renda_SM i0 lot
Resultados pars @ moda (ou média ou mediana), com intervalo de conflanga so nivel de 80%: MODA
Percentual do Intervaio de Confianga Minima: 8.86%
Percentual do Intervalo de Conflanca Méxima: 10.84%
[ Minimo r: g’g ﬁ! 81
Calculado 1?213& 2,020.569.38
Maximo 1.351 2.251.638,78
Campo de Arbitrio:
—Unitério (RM¥m2) Lokal (RS)
Minimo 1.035,51 1.725.159.66 -15,00%
Calculado 1218,15 2.020.669,38 —
Este doouit el fol assinado mgilaiments por Roneldo Azevedo Po Amaral
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W B auo0 DE AVALIAGAO [ 7378.7131,000918304/2024.01,01.03-000001 v.01

y- Modeio rau de Sigilo Foliv
I GOVERNO JOAO PESSOA, PB | completo Unidade Isolada d
[Maximo £ 140087 [ 2.333.84942 | +15,00% |

[Valor Adotado: | R$ 2.030.000,00 ]

Justificativa para nfo adogfio do valor de Avaliagao:

8.4 - Edificagio

| Vaior Adotado: | RS 2.630.000,00 |
VI={CR-CD+VT)*FC

Vien(812.709,31 - 309.642,25 + 686.500,93 - 419.512,56 +
1 ,35 — 53.483 41 + 40.290,29 - 16.519,02 + 2.030.000,00)
0.9 = R$ 2.624.199,88

Face ao exposto, adotamos como o valor mals provavel de vanda
do im6vel avaliando a quantia de R$ 2.630.000,00 (dois milhdes
seiscentos e trinta mil reais).

Memdrial de calculo anexo neste laudo,

10.0 - ESPECIFICACAQ DA AVALIACAO

Atendendo o critério de ESPECIFICAGAQ DAS AVALIAGOES (item 9 da Norma da ABNT NBR 14.653-2) o presente trabalho de enquadis

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Grau Il consoante pontuagio e exignias das tabelas 1 e 2 @ em fungio da Amplitude do intervalo de can
de B0%, ser inferior a 40%, consoante Tabela 3 da citada Norma. z

11.0 - CONCLUSAO

FumsmsmomMmmmAM.taMACm. localizado em
A SANTA CATARINA, 92

N°; 92, Bairro, ESTADOS

JOAO PESSOA (PB) - CEP 58030-070

o seguinte valor venal de mercado.

Valor de avallacfo: RS!.M0.000.00(DOISULHOESESBSOENTOSEMNTAMLRENS)
Amm«;lommtoaomdag-mammamﬁumawmmoammmomoupomv}{a

envolver gm P‘P‘Q'mm mmans 50 Arevedo Do Amaral
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v LAUDO DEAVAuAcAo 7378.7131.000918304/2024.01.01.03-000001 v.01
Grau de Sigilo IFolha

covsano JOAO PESSOA, PB ] Completo Unidade Isolada MNTERNO,TO 60

/31 S,

Le

Este cocumantu fol assinado dyitalmenta por Ronatd o Azavade Do Amaral,
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PROCEDIMENTOS GERAIS - METODO DA QUANTIFICACAO DE CUSTO

Para célculo de estimativa das benfeitorias existentes no terreno, iremos
utilizar a seguinte equagéo:

VI=(CR-CD+VT)*FC

Onde: VI = Valor do Imével;

CR = Custo de Reprodugio;

CD = Custo de Depreciagio:

VT = Valor de Avaliagéo do Terreno:
FC = Fator de Comercializac3o.

1.1 caculodubonhm-custodonpmduqlo

Conforme planta de as-built feito formecida pela GIGOVJP,
consideraremos a drea de 753,76m?, além de 243,96m? referentes a Quadra
poliesportiva. Para quantificar o custo de reproducédo do imdvel, utilizaremos o
custo unitario bésico de construgdo por m? fornecido pelc SINDUSCON/JP.
Conforme projeto-padréo indicado pela NBR 1272172008, o projeto-padrio que
mais se assemelha ao Iméve! avaliando é o CSL-8 (Comercial Salas e Lojas).
Utilizando o Custo Unitario Basico mais recente fornecido pelo SINDUSCON/JP
(outubro/2024), temos que o custo por m? para edificar um imével deste projeto-
padréo é de R$ 1.537,89/m*. Com isso, multiplica-se a &rea do imovel pelo custo
unitario por m*, chegando ao seguinte resultado abaixo e utilizando a seguinte
férmula:

CR = CUB + CN + (BDI * CUB)
Onde: CUB = m? * Area do imovel: ..
CN = Custos néo incidentes CUB;
BDI={[(1+AC+CF+S+MI)I(1—T-L—G)]—1}x 100

Separamos os valores dos blocos A e B da casa de esquina, tendo em vista
que 0s mesmos Nao possuem a mesma vida Otil:

Este docurento fol assinado dighalmente por Ranalde Azovedo Do Amaral : 7 ALe
Para venficar o5 sssinaluras vd ao site hitps Massinaturas cartis yn.cam,br 443 e utilire o codigo BEF1-FEZ3- /B34 170



L‘ua Blocos A e B + Circulacdo
' %u;ubrol% Area construida do imével (m?)
1.537,89 408,58
__Casa de Esquina
cus =
(:;mbrol% Area construida do imével (m?) | R$
1.537,89 i 345,18| 530.848,87

Porém, o CUB néo leva em consideragdes os servicos complementares,
infraestrutura e complementos da obra, sendo utilizados valores de 2,5% para
servicos preliminares, 35% para infraestrutura e 3% para servigos
complementares, conforme tabela técnica que contém indices dos custos por
etapas de uma construgdo, emitida pela editora PINI em sua Revista de

Construcgao:

Representatividade dos Custos por Etapas de uma Construc3o

item Descrigho da etapa P Wors (%)
min max
1 ___|Servigos preliminares 2,50 4,00
2 Movimento de terra - 1,00
3 Infraestrutura 3,00 3,50
4 Superestrutura 12,00 16,50
5 Vedacdo 7,00 11,00
6 Esquadrias 6,50 12,00
7 Cobertura 3,00 6,50
8 Instalag8es hidraulicas e sanitarias 12,00 14,00
9 |instalagBes elétricas 4,00 5,00
10 [Impermeabilizaglo e isolago térmica 0,50 1,00
11 Revestimento (pisos, paredes e forros) 25,00 31,00
12  |Vidros 0,50 1,00
13  |Pintura 6,50 8,50
14 |Servigos complementares 3,00 4,00

O mesmo também ndo leva em consideragdes o B.D.l, sendo adotado o
valor de 20,34% utilizando 1° quartil para construg@o de edificios, conforme

Acord@o n® 2622/2013 do TCU, conforme tabela abaixo:

Esle docemarts foi assinado digialmente por Ronaldo Azevega Do Amarai . e
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ﬁil%

{CON

{ N
AGUA COLETA DE ESGOTO ECONSTRUCOES 20,76%
24 00% 25.34% 21.86%
22 )

Furle. Actrddo i 202212013
A partir desses célculos, temos um Custo de Reprodugiéo total de:

Lt Blocos A eB
, ; Custode |
} CRI;B Servicos ndo contemplados | BDJ (20,34%) reprodugdo |
R$ R$ '
162835110 | R$ __56.561,60 | 127.806,81 81270931 |
n _ Casa de na ]
Custo de
cuB Servigos ndo contemplados | BDI (20,34%) reproducéo
R$ R$ ' R$
530.84887 | R$ 47.776.40)107.97466 |  686.599 93

1.2 Célculo das benfeitorias ~ custo de depreciagéo

valor, classificados pelos codigos: A, B, C, D, E, F, Ge H. Na segunda tabela,
na sua primeira coluna, temos a IDADE EM % DE VIDA, onde encontramos o
percentual de vida Util de um bem avaliando, numa escala de 2% a 100%,
seguida pelos cédigos dos diversos estados de conservagao:

Fste uocumento fol assinade digitalmente por Ronaloe Arevede Do Aarat T4 S nan taradcs e
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\g'G
g 1939
Aplicando: al A |3
‘ﬁs% Visto g
CD=IRH*CR cpy
Onde: CD = Custo de Depreciagio; S
[ x
IRH = Indice Ross-Heidecke (valor obtido pela tabela); (5 :
VY Veew £
CR = Custo de Reprodugéio \oa
Temos:
Custo de
%odugﬁo IRH Custo de Depreciacio
8132.709.31 T 0,381/ RS 309.642,25
R {
686.599,93 0611 RS 41951256 |

1.3 Calculo das Benfeitorias — Fator de Comercializagéo

Conforme definigdo da Norma NBR 14653-1, o Fator de comercializacdo é a
“Razéo entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedicao ou de
substituicdo, que pode ser maior ou menor que 1 (um)”. Dessa maneira, obtidos
o valor individual do terreno e o custo de reproducéo da benfeitoria, a avaliagdo
do imével efetuada pelo método evolutivo deve ser processada em conformidade
@os conceitos contidos agora no item 8.2.4 da ABNT NBR 14653-2:2011: “c) o
Fator de Comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser
maior ou menor que a unidade, em fungéo da conjuntura do mercado na
época da avaliagdo.” Na Tabela 10 da mesma NBR 14653-2:2011 consta que
o Fator de Comercializagdc pode ser inferido em mercado semelhante,
justificado ou arbitrado, decaindo respectivamente os graus de
fundamentagio em tais situacSes para Ill, Il e |. Foi arbitrado o valor

mercadolégico consagrado de 0,9.

Este docun=nio fol assinado agiaiments por Ronalde Acevado Do Amara! ‘ Sl .
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14 Quadra Poliesportiva

Para mensurar o valor da quadra de esportes, foi
sintético acerca dos custos necessarios para reproducio da mesma:

i 4L~

Vv

PR
GSZPF

3¢

CP\L . -

elaborado um orgamento

Adicionando o BDI de 20.34% temos 120.770.61 * 1,2034 = R$ 145.335,35

? Preco 10
Item Cod SINAPI_| Descrigdo do servico und Qte Unitano | Total
REGULARIZAGAO DE SUPERFICIES COM | .
11 100575 | MOTONIVELADORA. AF_09/2024 m? 243,96 L74| RS 424,
CONTRAPISO EM ARGAMASSA TRACO 1:4
(CIMENTO E AREIA), PREPARO MECANICO COM
BETONEIRA 400 (, APLICADO EM AREAS SECAS
SOBRE LAIE, ADERIDO, ACABAMENTO NAO RS
1.2 87620 | REFORCADO, ESPESSURA 2CM. AF 07/2021 m? 243,96 2834691383
- ' PISO CIMENTADO, TRAQO 1:3 (CIMENTO E
| AREIA), ACABAMENTO LISO, ESPESSURA 2,0 CM,
PREPARO MECANICO DA ARGAMASSA. RS
1.3 98679 | AF_09/2020 m? 243,96 33,12 |8.079,96
| PINTURA DE DEMARCACAO DE QUADRA
POLIESPORTIVA COM TINTA ACRILICA, £ = 5 CM,
1.4 102504 | APLICACAO MANUAL. AF 05/2021 m 85 RS 6978
PINTURA DE PISO COM TINTA ACRILICA, ki
APLICACAO MANUAL, 3 DEMAOS, INCLUSO RS :
15 102492 | FUNDO PREPARADOR. AF 05/2021 m? 243,96 2385581845
RS
1.6 Coberta em estrutura metilica m? 243,96 390 95.144,40
Refletor modular de Led linear para campo ou ! :
quadra, 200W, IP68 diplo, madulos N2, corpo i
- em aluminio, pintura eletrostatica, prote¢do
| contra corros3o, 6500K, FP = >0.95, IRC = Ra>80.
| FL = 22.000 Luméns, VU = 50.000h, ingulo do RS
1.7 13537/ORSE | feixe = 1200 und i 237,08|1.896,64 -
R$ =
b Cotacfio MiniTrave de Futebol SG 500 P Kipsta und 2 1.200,00-
B Rede Protec8o Campos/quadras Society, F.2mm, BT
1.9 Cotagio | 6mits X 30mts i) und 1 RS sB5.0
RS 3 8
TOTAL i 120.77oﬁ,§.§;

Considerando uma idade aparente de 27 anos, com uma vida (Gtil de 80 anos, &
temos que: 27/80 = 0,3375. Como na tabela ndio existe tal valor, adotamos o :
valor mais préximo, que seria 34%. B

Cruzando a porcentagem com o estado de conservagio adotado (Reparos

Simples “E"), temos um percentual de depreciagio de 36,80%.

Este documants ki asanado digitaiments por Ronaldo 12vexto D6 Amarai N i
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1.5

Piscina

Para mensurar o valor da piscina, foi elaborado um orgamento sintético
acerca dos custos necessarios para reproducdo da mesma. Foi considerada

profundidade de 1,4m e espessura de paredes de 20cm:

Parz verricar a5 ARs NAtUras v ao sile NS assinatu s carmsgn com.brdd 3 e uize ¢ nodige 8L -FE23-7H34-17C0

Prego
Item | Cod SINAPI | Descricdo do servico und Qte Unitdrio | Total
ESCAVAGAD MANUAL DE VALA. ! RS
1.1 93358 { AF_09/2024 m* 41,202 70,84 |2.918,75
EXECUCAO DE RADIER, ESPESSURA DE 20 B
CM, FCK = 30 MPA, COM USO DE .
FORMAS EM MADEIRA SERRADA, ' RS
13 97103 | AF_09/2021 | m? 5,886| 262,83 |1.547,02
ARMAGAO ESTRUTURA CONVENCIONAL |
DE CONCRETO ARMADO UTILIZANDO
ACO CA-50 DE 6,3 MM - MONTAGEM. RS
L 92760 | AF_06/2022 kg 367,29 12,96 | 4.760,08
| FABRICAGAO DE FORMA PARA VIGAS, EM
| CHAPA DE MADEIRA COMPENSADA RS
92266 | PLASTIFICADA, E = 18 MM. AF_09/2020 |m? 68,712 114,14|7.842,79
CONCRETO FCK = 30MPA, TRACO ;
1:2,1:2,5 (EM MASSA SECA DE CIMENTO/ !
AREIA MEDIA/ BRITA 1) - PREPARO | :
MECANICO COM BETONEIRA 400 L. [ | R$
A4 103340 | AF_05/2021 m? 6,8712 480,19 |3.299,48 ©
: IMPERMEABILIZACAO DE SUPERFICIE 25
{ COM MANTA ASFALTICA, UMA CAMADA,
INCLUSIVE APLICAGAO DE PRIMER RS y 5
1.5 98546 | ASFALTICO, E=4MM. AF_09/2023 m? 36,3012 | 130,01|4.719,52
Revestimento cerdmico para parede, 10 x v
10 c¢m, Elizabeth, linha cristal piscina,
aplicado com argamassa industrializada
ac-ii, rejunte epoxi, exclusive
regularizagdo de base ou embogo - Rev RS 35
1.8 11175/ORSE | 02 N m? 63,786 123,51(7.878,21 - ¢
| RS
19 02417/ORSE | Escada tipo piscina em ago inox ~lund 1) 514,54 | 514,54
| RS
TOTAL 33.480,38 . -
Este docurmunio ol assinaco sigilalimente por Ronsid szeveco Do Amaral
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Adicionando o BDI de 20,34% temos 33.480,38 * 1,2034 = R$ 40.290,29

Visto

Considerando uma idade aparente de 27 anos, com uma vida util de 70 anos,
temos que: 27/70 = 0,39. Como néo existe 39%, foi adotado o valor de 40%

Cruzando a porcentagem com o estado de conservagao adotado (Reparos
Simples “E”), tcmos um percentual de depreciagao de 41,00%.

Aplicando CD = IRH * CR, temos que 40.290,29 * 0,41 = 16.519,02

1.6 Grau de Fundamentagio — Método da Quantificag@o de Custo

Para definir o Grau de Fundamentagao seguiu-se os parametros descritos
na NBR 14.653-2:2011, conforme o quadro abaixo, onde os parametros

indicados foram alcangados nesta avaliagéo:

MG-“&NWMMCM&M
da quantificagdio de custo de benfeitorias

Htem Descrigdo " -
Pela ulifizacao |
‘ de cusio unitario |
g Estimativa basico para projeto |
do custo direto diferente do projeto
padrao, com o8
d devidos ajustes
2 BDI Aibit{t_if!_o_
|
:
|
|
| |

Este documenito fol assinado digitalmente por Ronalno Azevedia Do Amarsl A e e
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todos, NO minimo |
no Grau |

Conforme parametros descritos na NBR 14.653-2-201 1, o presente trabalho
somou 5 pontos e classifica-se com grau Il de fundamentacgéo na
utilizagéo do método da quantificagdo de custos de benfeitorias.

1.6

Grau de Fundamentagio — Método Evolutivo

Para definir o Grau de Fundamentagéo seguiu-se os parametros descritos
na NBR 14.653-2:2011, conforme o quadro abaixo, onde os parametros
indicados foram alcangados nesta avaliagdo:

. I e T ey
tem | Desorigho
N i ] | '
' Grau Il de Grau | ce
Grau i de
Estmativa do jundamentagdo no fundamentagio WWO
| valordotorano | métoco compara | noméeo | nomélode |
i ne fwolutvo no involutivo |
Grau !l de Grau li de Grav | de
Estimativa fundamentacéo fundamentacéio J fundamentagdo
2 dos custos de no método da no método da no método da
reedigao quantificagéo do quantificagdo quantificacéo
custo do custo do custe
Inferidc em
3 Fm' If“ ; mercado 3 Justificado Arbitrago
'"A s semeifhante |
Cste documenio fol 8s§medo digitaiments por Ronsido Aravede Do Amaral
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F _12) %
.é‘/ AJ )
L\;‘,, Visto g’ |
(" i =
CPRL
86U grau de fundamentacao

Todos, no minimo
no Grau |

Conforme par@metros descritos na NBR 14.653-2:201 1, o presente trabalho
somouspontosedassiﬁca‘secomgnu Il de fundamentagéo na
utilizag@o do método da quantificagdo de custos de benfeitorias.

2 RESULTADOS
Conforme Férmula citada no item 1 deste laudo:
Vi =(CR-CD+VT)*FC

Vi = (812.709,31 - 309.642,25 + 686.599,93 - 419.512,56 + 145.335,35 —
53.483,41 + 40.290,29 - 16.519,02 + 2.030.000,00) * 0,9 = R$ 2.624.199,88

Fuce ao exposto, adotamos como © valor mais provével dc venda do imével
avaliando a quantia de R$ 2.630.000,00 (dois milhdes selscentos e trinta mil

reais).
- ssoa Ronaldo Azevedo do Amaral
e o Engenheiro Civil - CREA n® 160155099-5
de novembro de 2024, CPF: 123.673.204-97
Ests documenio foi assinado dipitalments por Rensloo Azeveds Do Amaral
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressiio Linear

1) INFORMACGOES BASICAS:

Autor: Ronaldo Azevedo do Amaral

Modelo: Terrenos em jodo Pessoa

Data do modelo: quarta-feira, 6 de NOVEMBRO de 2024
Tipologia. Armazéns

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Total de varidvels:

Varidveis utifizadas no modelo:

Total de dados:

Dados utillzados no modelo:

3) DESCRICAD DAS VARIAVEIS:

Endere " Teto Texto

Sim

Complemente Texto Texto Sim
Bairro Texto Texto Sim
Informante Texto Texto Sim
Telefone Texto Texto Sim
Data do Evento Numérica Quantitativa Sim
Area Total Numérica Quantitativa Sim
_Origem Informagdio  Numérica Dicotomica Sim
Distancia da Orla  Numérica Quantitativa Sim
Via comercial Numérica Dicotomica Sim
Renda_ SM Numérica Proxy Sim
Valor Unitario Numérica Dependente Sim

4)  ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

r - T o it g orion

......

Data do Evento 1,00 37,00 16,21
Area Total 100,00 7.000,00 6.900,00 961,29
_Origem Informagiio 1,00 2,00 1,00 1,78
Distancia da Orla 100,00 6.667,65 6.567,65 3.252,01
Via comercial 0,00 1,00 1,00 0,34
Renda_5M 1,50 20,55 19,05 8,08
Valor Unitario 228,57 3.144,65 2.916,08 886,31

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

SKDEA Home — Versio 1.60

www pellisisrernas com br ] www.pelfisistemas com. be/wiki
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Estatisticas do'malleld © e L IT TATa T T g A R
Cwﬁdente de ooml!‘-& 0.9206567 / 0.9180660
Coeficiente de determinacdo: 0.8476087
Fisher - Snedecor: 82.50
_Significincia do modelo (%): 0.00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Rslduos sﬁt ontn -lo e+ lo

68%
Residuos situados entre ‘1,640 e + 1,640 90% 93%
Residuos situados entre -1,960 e + 1,960 95% 98%
) OUTUERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:

W e £ /;
Explicada 31.312 3 5.219 82.504
N3o Explicada 5.630 89 0.063
Total 36.941 95

9) EQUAGAO DE REGRESSAO:

[in {Valor Unitario) = +4.531281035 +0.5975510249 * In (Data do Evento) -0.09193064195 * In (Area Total) +0. 130324s§z“'
Origem Informag¥io +27.66009401 / Distancia da Orla +0.6258980295 * Via comercial +0.08877969042 * Renda SM

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor Unitario = 487,18463158 * e*( +0.5975510249 * In (Data do Evento) * e -0.09193064195 * In (Area Total) * e
+0.130324652 * Origem Informac3o) * e( +27.66009401 / Distancia da Orla) * en( 40.6258980295 * Via comercial) * e
+0.08877969042  * Renda_SM) i

-
3

SisDEA Home — Versio 1.60 Ey
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SisDea

Relattrios Estatisticos — Regressiio Linear

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

alor Unitdno = 49287746419 * e~{ +0.5975510249 * In (Data do Evento) * e*( -0.09193064195 * In (Area Total) * e

+0.130324652  * Origem Informaglio) * e*{ +27.66009401 / Distancia da Orla) * eA +0.6258980295 * Via comercial) * &
+0.08877969042 * Renda SM)

*  FUNGAO ESTIMATIVA (médla):

Valor Unitdrio = +#95.86179479 * e[ +0,5975510249 * In (Data do Evento) * e 0.09193064195 * In (Area Total) * &

+0.130324652  * Origem Informacdo) * e/( +27.66009401 / Distancia da Orfa) * eA{ +0.6258980295 * Via comercial) * o’
+0.08377969042 * Renda_SM)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

. . e v, 3 .‘r
Data do Evento In{x) 18.65 000 |
Area Total in{x) -2.68 0.88
| Origem Informacdo X 2.03 4.56
Distancia da Orla 1/x 1.67 9.91
Via comercial X 10.28 0.00
Renda 5™ X 14.32 0.00
Valor Unitdria Inly) 19.23 0.00
11)  CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:
i CEhe
Data do Evento x1 0.00 0.04 0.18 038 | 031 | -0.29 0.58
Area Total x2 004 | 000 | 012 | 008 | 0.14 | 020 | 0.14
Origem informagdo x3 0.18 0.12 0.00 | 017 | 006 | -0.10 | 0.19
Distancla da Orla x4 -038 | 008 | -0.17 | 0.00 | -0.12 | 037 | 011
Via comercial x5 -0.31 0.14 0.06 -0.12 0.00 -0.07 012 | s
Renda 5™ x5 -0.29 0.20 | -0.10 | 037 | 007 | 0.00 0.37 !
Valor Unitario y 0.58 0.14 019 | 011 | 012 0.37 0.00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

E R B T o O IR TR AT T .
Data do Evento x1 000 | 032 | 023 | 031 [ 079 | 080 | 0.89 ,
Area Total x2 032 | 000 | 027 | 014 | 034 | 035 | 0.27
Origem Informacsio x3 013 | 017 | 000 | 012 | 011 | 019 | 0.21
Distancia da Orla x4 0.31 014 | 0.12 0.00 0.29 0.02 0.17
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Via comercial x5 0.79 0.34 0.11 0,29 0.00 067 0.74

Renda_SM %6 0.80 0.35 0.19 0.02 0.67 0.00 0.84

Valor Unitario y 039 | 027 | 021 | 017 | 0.74 | 084 | 0.00 |

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

51 6,65 6,38 0,27 4,0127% 1,060490 0,01811900
- 638 0,27 -4,4356% -1,076638 0,00920100
23 7,11 7,12 0,01 -0,1549% -0,043775 0,00001800
4 6,44 6,34 0,10 1,5288% 0,391327 0,00119000
- 5.99 6,09 0,10 -1,6670% -0,397116 0,00114100
(6 6,73 6,91 0,19 -2,7832% -0,744260 0,00298600
7 6,92 5,72 0,20 2,9464% 0,811255 0,00334700
-8 7,04 6,78 0,26 3,7355% 1,045591 0,00686600
-9 6,29 6,72 0,43 £,8301% -1,708897 0,01240900
6,00 6,08 -0,08 -1,3524% -0,322810 0,00086500

6,50 6,56 -0,06 -0,8473% -0,219066 0,00070300

5,86 5,99 0,13 -2,2748% -0,529837 0,00445200

6,73 6,53 0,20 2,9096% 0,778435 0,00889500
7,14 7,24 7,50 -0,26 -3,5298% -1,016190 0,01054500
15 6,74 6,84 0,11 -1,5920% -0,426350 0,00077900
2457 16, 6,35 6,27 0,09 1,3537% 0,342015 0,00223500
17 7,42 7,43 0,00 -0,0510% -0,015059 0,00000200
s A8 8,05 7,67 0,39 4,8056% 1,538817 0,02507300
6,44 6,12 0,31 4,8696% 1,246472 0,00710600

21 7,01 6,70 0,30 4,2944% 1,196242 0,00821500
¥ 581 5,87 0,06 -1,0102% -0,233332 0,00071300
K 6,75 6,55 0,20 3,0256% 0,812382 0,00408300
25 6,95 6,73 0,22 3,1252% 0,863428 0,00696500
6,33 6,50 017 -2,7662% -0,695765 0,00264100

6,27 6,61 0,34 -5,4066% -1,348251 0,00994300

7,78 7,37 0,41 5,3033% 1,640861 0,02443600

7,35 7,47 0,12 -1,6384% -0,479078 0,00238400

5.99 6,35 0,35 -5,9175% -1,409715 0,02867100

6,31 6,03 0,28 4,3998% 1,103867 0,00678700

© 32 6,52 5,24 0,28 4,2370% 1,098422 0,00690000
.33 5,98 6,01 0,03 0,5174% -0,123012 0,0001 3000
34 5,91 6,38 -0,47 -7,9325% -1,865463 0,02482500
Jati 35 6,40 6,45 -0,05 -0,8302% -0,211157 0,00036400
5,43 5,37 0,06 1,1897% 0,256954 0,00294700

37 6,42 6,26 0,16 2,4976% 0,637081 0,00492700
5,85 6,22 -0,37 -6,3867% -1,485402 0,02430700

6,98 6,52 0,46 6,5263% 1,811051 0,01676300
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- 40! 6,36 6,59 0,36 5,2295% 1,446269  0,01337800
6,55 6,44 0,11 1,6311% 0,424596 0,00107200
i 6,46 6,19 0,27 4,2317% 1,086662 0,00603100
- 44| 5,84 5,99 0,16 -2,6881% -0,623914 0,00245900
- 6,47 6,28 0,20 3,0500% 0,784968 0,00548600
& 7,45 7,18 0,26 3,5217% 1,042739 0,00592000
' 47 5,86 6,10 0,24 -4,0891% -0,952422 0,00771400
7,37 7,26 0,11 1,4706% 0,431055 0,00113400
6,32 6,01 0,31 4,8408% 1,216452 0,01022700
5,50 5,82 0,32 -5,7508% -1,257803 0,03932600
6,49 6,48 0,01 0,1095% 0,028259 0,00001400
5,71 5,88 0,17 -3,0194% 0,685532 0,00602600
7,50 7,64 -0,14 -1,8917% 0,563793 0,00343800
5,80 6,07 -0,27 -4,6286% -1,067637 0,01052400
7,34 7,65 -0,31 -4,2498% -1,240404 0,01788600
7,33 6,96 0,37 5,0496% 1,470918 0,00986500
6,91 6,96 0,06 -0,8099% 0,222438 0,00021000
7.88 7,64 0,24 3,0033% 0,940769 0,01120900
X 6,11 5,94 0,17 2,8163% 0,684105 0,00680100
5,99 5,92 0,07 1,1281% 0,268736 0,00106200
5,98 6,48 0,50 -8,3089% -1,975244 0,03331200
6,69 6,59 0,10 1,5295% 0,407128 0,00150700
6,13 5,81 0,32 5,2425% 1,278041 0,02265700
: 5,77 5,12 0,36 -6,1571% -1,412164 0,01430300
7 6,69 6,67 0,02 0,3671% 0,097728 0,00003400
; 6,39 6,68 0,29 -4,5716% -1,161825 0,02676400
7,57 7,57 0,00 0,0456% 0,013717 0,00000200
6,33 6,71 0,38 -5,9376% -1,495000 0,00718300
6,62 6,56 0,06 0,8662% 0,228015 0,00017100
7,42 7,05 0,37 4,9320% 1,454800 0,00949300
6,32 6,74 0,42 -6,5734% -1,652716 0,05019200
6,66 6,91 0,25 -3,8050% -1,007066 0,00460000
5 6,91 6,72 0,19 2,6838% 0,737117 0,00209000
7,16 5,82 0,33 4, A780% 1,331087 0,02418800
6,52 6,17 0,35 5,3966% 1,398550 0,01752900
7,64 7,51 0,13 1,7439% 0,529862 0,00552400
6,88 6,79 0,09 1,3640% 0,373104 0,00044900
7,54 7,76 0,23 -3,0047% -0,900546 0,01384700
5,94 6,18 0,24 -4,0558% -0,958334 0,01987000
6,05 6,46 0,41 -6,6999% -1,611673 0,01589300
6,76 6,73 0,02 0,3461% 0,092980 0,00004500
6,11 5,79 0,31 5,1573% 1,252081 0,02303600
5,89 5,94 0,05 -0,9057% -0,212087 0,00080000
7 6,13 6,28 0,15 -2,4200% -0,589603 0,00744300
1,76 7,53 0,23 3,0220% 0,932552 0,01006900
5,77 5,90 -0,14 -2,3986% -0,549974 0,00542400
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7,95 7,96 -0,01 0,1681% -0,053127 0,00004800
6,24 6,43 -0,19 -3,1235% -0,774960 0,00543100
6,99 7,16 0,17 -2,4659% -0,685141 N,008721700
7,13 7,39 -0,26 -3,6466% -1,033939 0,02544100
7,24 7.23 0,01 0,1960% 0,056462 0,00005800
6,06 5,32 0,26 -4,3510% -1,047763 0,02100300
1,42 7,41 0,01 0,1158% 0,034169 0,00002700
5,81 5,64 0,17 2,8536% 0,659113 0,00982900
3 7,01 7,10 -0,09 -1,2125% -0,338103 0,00247800
5,85 5,89 0,04 -0,6819% -0,158601 0,00091000
6,03 5,65 0,39 6,4226% 1,540664 0,10515500
5,93 6,08 0,16 -2,6541% -0,625470 0,02654200
6,35 6,27 0,08 1,3106% 0,331060 0,01220000
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14)  TABELA DE FUNDAMENTAGAO - NBR 14653-2

Caracterizagdo qto a
avaliando todas as variavels

varidveis utilizadas no | paradigma

analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k éo 3(k+1),ondek éo 3
dados de mercado, ndmero de varidvels | nimero de varidveis | ndmero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagio dos dados | Apresentagdo de Apresentacio de Apresentagdo de 1
de mercado informagBes refativas | informacBes relativas | informacdes relativas

2 todos os dados e a todos 0s dados e 205 dados e varidvels
variavels analisados na | varidveis analisados na | efetivamente

modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Nio admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: | 3

uma varidvel, desde | a) as medidas das

que: a} as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral

100% do limite superiar, nem
amostral superior, inferiores 3 metade do
nem inferiores & limite amostral
metade du limite inferiu; L) o valor

amostral inferior, b) o | estimado n3o

valor estimado nio ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no =
valor calculado no limite da fronteira S 5
limite da fronteira amostral, para as £

amostral, para a referidas varidvels, de ,
referida variavel persie od
simultaneamente, e
em médulo s B
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3 2
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal) :
6 Nivel de significincia 1% 2% 5% 3 3
maximao admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula -
do modelo através do g 2
teste F de Snedecor g
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I5)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAQ

Residuos da Regresséo Linear
Residuos Regressio
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16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:
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17)  ESTIMATIVAS DE VALORES:

eimével avaliando:

Vailor Minimo 1.098,11 1.169,82 1.207,40 9,86%
Valor Médio 1.218,25 1.297,79 1.339,49 - 1
Valor Méaximo 1.351,52 1.439,77 1.486,04 10,94%
Dados do imdvel avaliando:

Endereco :

Complemento -

Bairro -

Informante -

Telefone -

Data do Evento 37,00 N3o

Area Total 1.666,00 N3o

_Origem Informagéio 1,00 Nio

Distancia da Orla 3.715,74 N3o

Via comercial 0,00 Nio

Renda SM 11,53 Nio
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ESTA CERTIOAD € PARTE INTEGRANTE DE UM LONJUNTD COMPOSTO DE: @1 CERYIDA(OES)

T ——— . ——————

- - ————— e 4 ———

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICDO autorizado pela lei e a pedido verbal de
pessoa interessada que revendo o Livro 2AN de Registro Geral
do 2% Oficio do Registro de Tmoveis (Zona Norte) da Comarca
desta Capital de meu cargo dele as fls 211 sob o niumero de
Ordem 11.911 desta data de 84 de janeiro de 1980 consta
franscricdo: Prédio n® 92, situado a Avenida Santa Catarina,
no Bairro dos Estados, nesta cidade, edificao em terreno
proprio que mede 49m,58 de largura de largura na frente |,
por 34m,6@ de comprimento de um lado e 43m,00 de
comprimento do outro lado, onde forma um dente, limitando-se
na frente com a Avenida de Santa Catarina, fundos com a casa
de jeovd Mesquita, lado direito com Avenida Rioc Grande do
Sul, lado esquerdo com o quintal da casa do Governo Federal
, que dd frente para a2 Avenida Epitacio Pessoa, construida
de tijolos e coberta com telbas , contendo uma janela e uma
porta na frente, trés quartos, trés sala , dols guartos, um
banheirc com WC social, apartamento para casal completo,
passagem , cozinha, dispensas e lavanderia. PROPRIETARIO:

T B e M e e———— 4 &, —— it

ATENCAC!

4 presente Certiddo foi lavrado com base no Art. 17 da Lel n¥
6.015/73, cujos dados nela consignados encontram-se protegidos
pela Lei Geral de Protecdo de Dodos, Lel n® 13.709/18 ¢ devem sef
utilizodos exclusivamente para os fins @ Que se destinam. O uso
indevido sujeitard ao detentor desta certiddo a responsabilizacdo
por eventuais danos causados ds partes e/ou terceiros

Egla dooumroma for nsenado digitalmene par Ronaidc Azevede Do Amaral y L AR
Pard vor o as assinaturas v 20 site hHpx lassinn l-as candsign.com.br 443 ¢ uliice o codigo BET 1-F823-7034- 1700
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FSTA csuuuo € PARTE INTEGRANT: DF L&Y CoNJUNTO COMPOSTO OF - @1 CERTIDA{OFS)

ALBERTO URQUIZA WANDERLEY e sua esposa ANA TEREZA DE BARROS
MACHADO WANDERLEY, brasileiros, casados, residentes nesta
cidade, ele médico, ela do 1lar CPF n?.902.048.894-72.
REGISTRO ANTERIOR: Zona Norte, Livero 37, +olha 299, n° de
ordem 22.856 em ©6.84.72. Dou fé___&;_

R-1-11.911 em 04,01.1980

Nos termos do Aditivo de Retificacdo e Ratificacac a cédula
de Crédito Rural, expedida pelo Banco do Brasil S/A,
assinada pela partes contratantes em 28 de dezembro de
1979, o imdvel acima matriculado, foi dado hipoteca do 2°
Brau , ao Banco do Brasil S/A, com sede nesta cidade, CGC n°
00.000.000/0011-26, pelos seus proprietarios Sr. Alberto
Urquiza Wanderlcy e sua @5posa Ana lereza Barros Machado
Wanderley, acima qualificados para garantia do financiamento
no  valor de CR$311.276,68 com vencimento final para
30/08/1979, tendo sido este vencimento retificado para o dia
18.12.1983. 0 referido é verdade ¢ dou fé «ilﬁf—

Av-2-11.911 em 08.09.1982
Certifico que em matricula do oficio n® 839/82, expedido

ATENCAO!

A presente Certiddo foi lavrodoc com base no Art. 17 da Lei n®
6.415/73, cujos dados nela consignados encontram-se protegidos
pela Lei Geral de Protecio de Dadus, !ei n® 13.709/18 e devem ser
utilizados exclusivamente pare os fins a que se¢ destinam. O uso
indevido sujeitard go detentor destu certidde a responsebiliracdc
por eventuais danos causados as porte:s e/ou terceiros

et s e 'e":nﬂ:“mv;ﬁ“ e utlian v oihgs BEF1-FB23-7834-1 7050
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ESTA CERTIDAO € PARTE INTEGRANTE DE UM CONIMTO COMPOSTO DE: @1 CERTINA(AES)

pelo Banco do Brasil S/A em data de 08 de Setembro 1982, foi
pelo mesmo autorizado ao proprietario Alberto Urquiza

wWanderley, a hipotecou o iﬁével em favor do Banco do Estado
da Paraiba S/A. Dou fe -1

R-3-11.911 em 08.09.1982

Pela cédula de Credito Rural Pignoraticia e Hipotecaria
datada de 86 de setembro de 1982, firmado pelas partes, os
proprietarios deram o imével matriculado em hipoteca cedular
ao Banco do Estado da Paraiba S/A, para garantia do
financiamento no valor de CR$ 6.721.6137,00 com vencimento

par ao dia 26 de Dezembro 1982, a juros de 30% ao ano, Dou
Fe__ WA

AV-4-11.911 em 21.09.1982

. Certifico que em virtude do memorando expedido pelo Banco do
i Brasil S/A n°® 872/82 em data de 20 de setembro 1982, foi
pelo mesmo autoriza o registro da Hipoteca do imével em
favor do Banco do Estadc da Paraiba S/A , Dou fé “~

ATENCAD!

A presente Certiddo foi lLavrada com base no Art, 17 da Lei n?®
6.915/73, cujos dodos nela consignados encontram-se protegidos
pela tel Geral de Protecdo de Dados, Lei n9 13.709/18 e devem ser
utilizodos exclusivamente pare o:s fins a que se destinam. 0 uso
wndevido sujeitard ao detentor desta certiddo a responsobilizacdo
por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.

e mento fol assinado digitsimente por Rorolda Azevado Do Amaral. AT I,
f’:’: ir '.: gn: g:raw!u ﬁu ac 82 hitps assio alas cerisigroea.be 443 o JI2¢ © codigo BEF1-F825-
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ESTA CERTIDAD € PARTE INTEGRANYE DE UM CONIUNTO COMPOSYO OF: 81 CTFRYIDA[EY ),

R-5-11,911 em 21.09.1982

Pela cédula de Credito rural Hipotecaria datada de 20 de

setembro de 1982, firmado pelas partes, os proprietarios

deram o imével matriculado em quinto grau ao Banco do Estado
Q da Paraiba S/A, para garantia do financiamento no valor de
" CR$ 4.806.833,00 a ser Pago em 26.12.84 CR$600.813,08 ¢ em

26.06.85 (R$ 600.860,00 e a (ltima em 26.06.88 no valor de

CR$600.860,00 a favor de 35% do ano. Dou fé_ i

R-6.11.911 em 14.06.85

Pela cédula de Credito Hipotecaria rural datada de 13 de
junho de 1985, assinado pelas partes, os proprietarios deram
¢ imbvel acima em hipoteca ac Banco do brasil S/A, para
garantia do financiamento no valor de CR$129.509.000,098 com
vencimento para 30.12.85, termo s, clausula e condicdes
constantes na presente cédula. Dou fé 1

AV.7.11.911 em 21.07.86
Certifico que do memorando expedido pelo Banco do Estado da

Paraiba-Paraiban S/A , agencia CEASA, Jodo Pessoa , sob n°®
86/062 em 01.07.86, verifica-se haver o Sr. Alberto Urquiza

— s 4n et ————— s 4.
R —— | e et o gl sty . g g .

1 ATENCAC!

A presente Certiddo foi Lavrada com base no Art. 17 da lLei n®
6.015/73, cujos dados nele consignados encontram-se protegidos
pela Lel Geral de Protecdo de Dados, (ei n® 13.799/18 e devem ser
utilizados exclusivamente para os fins o que se dest‘inm'. 'o uso
indevido sujeitard ao detentor desta certiddo a r‘esponsabuuacdo
i por eventuais danes cousados as partes e/ou terceiros.

1 Orvio ROt 384 0 Wgitaimer rRonahio Azeveco DO Amam. ; B ey T
B R s ST iias o eon b 885 21
] o * -




-——— P

b ————

ESTA CERTIOAO € PARTE INTEGRANTE DE UM CONIWNIO COMPOSTO DE: @1 CERTIDA(AtS) .

Wanderley, liquidando sem debito hipotecario para com o
referido Banco, ficando o Prédio 92, Av. Santa Catarina ,
Bairro dos Estados » h/cidade, livre de 6nus que o gravava,
Exceto uma Inscricido hipotecaria feita com 0 Banco do Brasil

>/A, e, datada de 13.07.85. pou fé A

Av-8.11,911 em 19.08.87

Certifico que virtude do memorando expedido pelo Banco do
Brasil S.A em 9 de Janeiro de 1986, verificou haver o Spr.
Alberto Urquiza Wanderley e sua mulher, liquidando sey
debito hipotecirio com o referido Banco, ficando o Imovel
acima matriculado livre de Onus que o gravava, Dou fé

R-9.11.911 em 3011.87

Pelo Formal de Partilha datado de 27.11.87 , Extraido dos
autos do inventarios, Julgado por sentenca pelo Juizo de
Direito da 32 Vara Civil desta Comarca e Expediente do
Cartdrio Pessoa Milanez » 32¢ Oficio de Notas desta capital,
© qual transitou em julgado em data de 20.11.87, % do imdvel
acima matriculado foi adquirido pela herdeira ANA TEREZA DE
BARROS  MACHADO WANDERLEY, brasileira, viuva meeira,

ATENCAD!

A presente Certiddo foi lavrade com base no Art. 17 da Lei n¢
6.615/73, cujos dados nela consigrados encontram-se protegides
pelu Lei Geral de Protecdo de Dades, Lei n? 13.709/18 e devem ser
utilizados exclusivamente para 05 fins a que se destinum. O uso
indevido sujeitard oo detentor desto certiddc a responsabil izacdo
por eventuais danos cousgoos as partes e/ou terceiros.

Este docums o ‘o assinadu digitalments por Roaalds /2 ovedo Do Amaral.
Para varilica
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ESTA CERTIDAO £ PARTE INTEGRANTE DE UM CONJUNTO COMPOSTO DE. Bl CERTINA(AFS)

——— < —

- —— . e —ere

empresario CPF n® 157.289.194-72, residente nesta capital a
Av. Santa Catarina , n° 92, Bairro dos Estados, por Heranca
do Espolio de Alberto Urquiza Wanderley, cujo o imével foi
avaliado em CR$1.500.000,0€ estando o mesmo ainda gravado
com 6nus Hipotecario ac Banco do Estado da Paraiba -PARAIBAN
S/A. Dou fé_ X

AV, 10.11.911 em 03.08.39

Certifico que pelo memorando n° 87/092, datado de 14.12.87
expedido pela Paraiba, o mesmo autorizou a liberacdo das
cédulas que gravava o imovel acima matriculado. Dou fé_ -
R-11.11.911 em 22.08.89

Pelo Formal de Partilha datado de 18.12.87, Extraido dos
autos do inventario, julgado por sentenca pelo Juizo de
Direito da 32 Vara C(Civil desta Comarca e expediente do
Cartério Pessoa Milanez , 3¢ Oficio de Notas desta capital
, 0 qual transitou em julgado em data de 20.11.87, partes
dos imdével acima foi adgquirido pelos herdeircs, TELMA
MACHADO WANDERLEY GUEDES, brasileira, casada com GILBERTO DE
ALMEIDA FERREIRA GUEDES, CPF n® 645.533.104-49, ela

e b b — e e e e -——— -~ S

ATENCAD!

A presente Certiddo foi Lavrada com base no Art. 17 da Lel n?
6.015/73, cujos dados neia consignedos encontram-seé protegidos
pelo tei Geral de Protecio de Dados, Lei n? 13.709/18 e devem ser
utilizados exclusivamente para ©s fins a que se destinam. O uso
indevido sujeitard ao detentor desta certiddo o responsabilizacdo
por eventuais danos causudes 0s partes e/ou terceiros

menie ; g Azeveds Do Amaral, i i Dy
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LETA CERTIDAO € PARTE INTEGRANTE DE UM CORIUNTO COMPOSTO DE - @1 CERTIDA(OES, .
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Doutoranda em Medicina, ele arquiteto, residentes na Av.

cabo Branco , n° 4.508, nesta capital » ERIKA MACHADO
WANDERLEY, brasileirs, solteira, estudante universitaria,
residente a Av. Santa Catarina , n® 92, nesta capital, CPF
n%  569.727.764-49, THAIS MACHADO WANDERLEY, brasileira,

solteira, estudante universitaria maior, CPF ne

©89.869.798-02, residente na Av. Av. Santa Catarina , n° 92,
nesta capital e SANDRA MACHADO WANDERLEY, brasileira,
solteira, estudante universitaria, residente nesta capital
» por heranca do espélio de Alberto Urquiza Wanderley , cujo
parte do imével acima foi avaliado em CR$1.5000,00, ficando

para cada Herdeiro uma parte no valor de CR$375.0600,00. Dou
1

fé____Jﬁ*
Av-12 11.911 em 22.09.97

Certifico que no Prédic nv 92, situado a2 Avenida Santa
Catarina , no Bairro dos Estados » hesta cidade, seus
proprietarios fizeram construir um quadra Poli Esportiva,
com area construida de 212,08m de propriedade de Telma
Wanderley Guedes e outros, tendo gasto em sua reforma a
quantia de R$50.0080,00 conforme documento apresentado e

ATENCAO! :

A presente Certiddo foi Lavrade com base no Art. 17 do iei ne
€.915/73, cujos dados nela consignodos encontram-se protegidos
pela Lel Geral de Protecdo de Dades, Lei n® 13.7A5/18 ¢ devem ser
utilizados exclusivamente paro os firs a que se dcstino@.‘o uso
indevido sujeitard ao detentor destt certiddo o responsgbilizacdo
por eventuais danos causados as partes p/ou terceiros

igitaimente par Ronald:. Azevedo Do Ameal . T6a4- 7L
pafEu.c s e ::sﬁ;t?z :?'oc sﬁ: hitps Jassinatiras cardsign.oombr 443 & utilize o cotige BEF 1 -FB23- 7634
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ESTA CERTIDAO B PARTE INTEGRANTE DE LM CONJUNTO COMPOSTU DE: @1 CERTIDA(OES)

e — b —

Alvara n® 1.032/97, fornecida pela Prefeitura Municipal de
Jodo Pessoa, em 88 de Agosto de 1997 e CND do INSS n°

7
G87999, em 01 de setembro de 1997, Dou fé -

AV-13-11.911 em 18/83/2019

Certifico que pela Certidic de Casamento, datada de
©1/03/2019, expedida pelo Cartério Azevedo Bastos, 12 Oficio
de Registro Civil das Pessoas Naturais e de TInterdicdes e
Tutelas desta Comarca, Matricula sob n.e 868780 81 55 1992 3
68028 137 0012037-26, consta o matrimbnio de ALMIR DANTAS
DIAS, brasileiro, portador da CI ne 1.084.779-2% via-SSDS/PB
2 inscrito no CPF n? 466.898.264-49 e ERIKA MACHADO
WANDERLEY, que passou 2 usar o nome de ERIKA WANDERLEY
OANTAS, brasileira, portadora da €T ne 1.032.148-2¢ via-
SSDS/PB e 1inscrita no CPF n¢ 569.727.764-49, contraido em
86/87/1992, sob o regime da Comunhdo Total de Bens. Dou

fé A

AV-14-11.911 em 18/03/2019

Certifico que pela Certiddo de Casamento, datada de
€1/03/2019, expedida pelo Cartério Azevedo Bastos, 1° Oficio

ATENCAD!

A presente (ertiddo foi Lavrods com base no Art. 17 do lei ne®
6.915/73, cujos dados nelo consignodos encontram-se protegides
pela Let Geral de Protecoo de Dados, tei n® 13.799/18 e devem ser
utilizodos exclusivamente para os fins @ Que se destinam. O uso
indevido sujeitord ao detentor destn certiddo a responsabilizagao
por eventuals danos cousados as partes e/ou terceiros

0 ranto digiaiments por Roralou Azavecc C Sin a o BEF1-F823-7834-17C0
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£ DE UM CONTUNTO COMPOSTYO DE:  ©1 CERTIDA(DES).

e e — ——n

de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdicdes e
Tutelas desta Comarca, Matricula sob n.? 868768 81 55 1995 3
00037 828 0013528-21, consta o matrimdénio de AILTON MEDEIROS
DE MORAIS e THAIS MACHADO WANDERLEY, que passou a usar o
nome de THAIS MACHADO WANDERLEY MEDEIROS, sob o regime da
Comunhao Parcial de Bens, contraido em 28/12/1995; e consta
Averbacdo do DIVORCIO CONSENSUAL dos mesmos, por sentenca da
Exma. Dra. Ana Fldvia de (. D. de Vasconcelos, Juiza de
Direito da S? Vara de Familia desta Comarca, proferida em
©7/07/2083 e transitada em julgado, que com o divércio ora
feito, PARTE do imével acima permanece em nome da ex-
conjuge, Sra. THAIS MACHADO WANDERLEY, brasileira, portadora
da CI n? 786.378-22 via-SSDS/PB e inscrita no CPF n®
289.869.798-02, voltando a usar o nome de solteira. Dou
fé iﬁ:

AV-15-11.911 em 18/083/2019

Certifico que pela Certidao de Casamento, datada de
15/83/2019, expedida pelo 12 Cartério de Registro Civil da
Comarca de Santa Rita/PB, Matricula sob n.? 0686760155 1989
2 60815 141 0004683 69, consta o matrimdnio de SULPICIO

ATENCAD!

A presente Certiddo foi (lavroda com base no Art. 17 do lei nt
€.815/73, cujos dados nele consignados encontram-se protegidos
pela Lei Geral de Protecis de Dades, Lei n? 13.7089/18 e devem ser
utitizados exclusivamente para ot fins a que se destinam. O uso
indevido sujeitard ao detentor desta certiddo a responsabilizacdo
por eventuais danos causadus as partes e/ou terceiras.

Este dooenio fof assinado digitainenie po;Ror_mt«jo Aruvedo Do Amaral, s o e BEF1 FRISTHIEATCO.
Para ve:sific Ar a4 28sinatucms vi 30 site htpe fassina! e lls]
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ESTA CERTIDAO E PARTE INTEGRANTE GE L% CONJUNTO COMPOSTO DE. @1 CERTIDA/OES,

MOREIRA PIMENTEL NETO o SANDRA MACHADO WANDERLEY, que passou
4 usar o nome de SANDRA WANDERLEY PIMENTEL, sob o regime da
Separacdo de Bens, contraidc em 11/08/1989; ¢ consta
Averbacdo do DIVORCIO dos mesmos, por sentenca do Juiz de
Direito da 22 Vara de Familia desta Comarca, transitada em
julgado em data de 16/096/1992, gque com o divércio ora feito,
PARTE do imdével acima permanece em nome da ex-cénjuge, Sra.
SANDRA MACHADO WANDERLEY, brasileira, portadora da CI ne®
1.814,576-2% via-SSDS/PB e inscrita no CPF n® 567.712.584-
91, voltando a usar o nome de solteira. Dou fé i

R-16-11.911 em @3.04.2019

Pela Escritura Publice de Compra e Venda, datada de
29.03.2019, lavrada no Cartéric Monteiro da Franca, 5¢
Oficio de Notas desta Capital, no livro 0181, fls. 150, os
proprietdrios Ana Tereza de Barros Machado Wanderley, Telma
Machado Wanderley Guedes e seu esposo Gilberto de Almeida
Ferreira Guedes, Thais Machadc Wanderley, Sandra Machado
wanderley, Erika Wanderley Dantas e seu esposo Almir Dantas
Cias, estes Gltimos neste ato representados por sua
procuradora a Sra. Ana Tereza de Barros Machado Wanderley,

ATENCAO!

A presente (Certiddo foi (owvrodu com base no Art. 17 da Lei n?
6.815/73, cujos dades nela consigrnados encontram-se protegidos
pelc Lei Geral de Protecco de Dados, Leli n® 13.709/18 e aevem ser
utilizades exclusivamente para as fins aq gue se destinam. O uso
indevido sujeitard ao detentor destw certiddo a responsebiliracdo
por eventuais danos causados as partes efou terceiros.

244 ¢ Utl26 o codigo BEF1-F823.7834-17C0
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ESTa CERTIDAD E PARTE INTEGRANTI DFE U CONMNTD COMPOSTO OF -
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81 CERTIDA(AES;

brasileira, viuva, aposentada, portadora da CI n® 51.358 2@
via SSDS/PB e CPF n®? 157.289.194-72, residente e domiciliada
a av. Cabo Branco, n® 3258/202, Cabo Branco, nesta cidade,
conforme procuracdo publica lavrada no Cartério Monteiro da
Franca, 59 Oficio de Notas desta Capital, no livro 8618,
fls. 960 em 109.11.2017, VENDERAM o imovel acima pelo valor
real de R$ 1.960.000,09, e valor fiscal de R$ 1.960.080,00,
sem condicbes, a ESCOLA CARROSSEL LTDA-ME, inscrita no CNPJ
sob n® ©0.552.766/0001-89, com sede na av. Santa Catarina,
n® 92, Bairro dos Estados, nesta cidade, neste ato
representada por sua so6cia administrativa Thais Machado
Wwanderley, brasileira, divorciada, empresaria, portadora do
RG n® 786.378 22 via SSDS/PB e CPF n® ©89.869.798-02,
residente e domiciliada 3 rua Ulrico de Oliveira Cavalcanti,
n¥ 156, apto 301, Aeroclube, nesta cidade, neste ato
representada por sua procuradora a Sra. Ana 2uleika Cordeiro
Pessoa, brasileira, casada, secretdria, portadora do RG n®
2.179.322 SSP/PB e (PF n% ©910.316.144-94, residente e
domiciliada a av. Gov. Argemiro de Figueiredo, n® 2309, apto

168, Jardim Oceania, nesta cidade, conforme procura¢ao
publica lavrada no Cartdrio Monteiro da Franca, 59 Oficio de

ATENCAQ!

A presente (Certiddo foi lavrode com base no Art. 17 da Lei n¥¢
6.615/73, cujos dados nela consignudos encontram-s¢ proetegidos
pela Lei Geral de Protecdo de Dados, Lei n? 13.709/18 e devem ser
utilizados exclusivamente para os fins a que se destinom. 0 usc
indevido sujeitord oo detentor desta certiddo o responsabilizacao
por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros

Este corumenio foi assmado diglalnente por Reaaido Azevisda Do Amars!
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CUB/m? Custos Unitarios Bsicos de Construgio | S V& @E

Valoras em reais

(NBR 12.721-2006 - CUB 2008) - Outubro/2024

} Ot valores sbsino referem-se 08 Custos Unitdrios Bésicos de ConstrugSo (CUBIM®), calculados de acordo com & Lei Fed. n. 4.581, de 16/12/64 ¢
i com & Norma Téenica NBR 12,721:2006 da Associaglo Boaslleina de Normas Técnicas (ABNT) e séo corraspondentes ao més de Outubro/2024.
“Estas custos unitanos foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2008, com base em novos projetos, novos memoriais descritives &
novas ceitéeios de orpamentacio 8, portanio, constiwem nova séne histdrica de custos unitdrios. N0 CoMpanivers com a anterlor, com e designagao
de CUB200S"
wmmmmmmmwmummummemmmmm
precos por mmwam.QMmmomwm.wmammmr
fundagbes. submuramentos, paredes-disfragma, Srantes. rebaixemento de lengol fredlico; elevadories); equipamentos e instalaghes. iais como.
fogdes, acuecedores, bombas de recalque, incineraclo, sr-condicionado, calefacdo, ventiaglo e exaustdo, outros; playground (quando n3o
Aessificudo como érea construida);, obras o senvigos complementares: urbanizaco, recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento
instalagiio » regulamentagio do condominio; e aulros servicos (que devem ser disciminados no Anexa A - guadro Il Impostos, faxas ©
Mmamm.m:mmmm.mawmm;wmmmm
remuneracio do Incorporador.”

VALORES EM R&w
' PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
| PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R 1.666.90 R 1.968.42 R-1 2.429,80
| PP4 141657 P-4 1.756,75 R-8 1.922.83
‘ R-8 1.343,98 R8 1.631,96 R-18 2.046,69
I PIS 990,61 R-18 1.500,08

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas ¢ Lojas)

; PADRAO NORMAL PADRAO ALTO :

| CALS 1.778.03 CAL-8 1.906.22 =
csL-8 1.537.89 C8L- 1.677,08 :
G816 2048 12 CSL-18 2.235.35

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RPIC 1.637 43
Gl 914,61

NOTA TECNICA - Tabela do CUB/m® Desonerado

€ L UOHAS LR Y s

mmsmmmmmmm“mMoMpﬂmnmmm T‘da:;; :
Lei 12.546/11, allerado pela Lol 12.844/13 @ pela Lel 13.161/2015 gque tratam, entre oulros, da desoneragao da folha de pagamentes na 5 £

mmcms-mmmwnnmvmwwmmwcmmmw(mmma ‘
.qu-m«MMMwm)um-mmmwuuu,momammsummmumu‘, -
MmmhwhWWmMM“MMm4ﬁucm 2.0 (incorporagao de
Mmm;Awarmmwmaammmommmm Lel n'.;j_..
&mﬂ&tomMM!M:m.Am&MwnmumwmmamumO:;i'v__
caa.bmcmmmm-mmmm-mmmmumm.;g
wdmmﬂmmmmmmmwmwmmw ’
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Acesso publico

4 L BANCO CENTRAL
ff\ DO BRASIL Calculadora do cidadao HH\MH\NONm -11:11
Inicio 0@.@'.% ) ado - Corregio de valores [CALFW0302]

Resultado da Correcdo pelo IPCA (IBGE)

Dados basicos da corregio pelo IPCA (IBGE)

Dados informados
Data inicial 10/2024
Data final 10/2025
Valor nominal R$ 1.686.098,00 ( REAL)
Dados calculados
indice de corregdo no periodo 1,05267020
Valor percentual correspondente 5,267020 %

Valor corrigido na data final R$ 1.774.905,12 ( REAL)

*Q calculo da correcdo de valores pelo IGP-M foi
atualizado e estd mais preciso. Saiba mais clicando agui.
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ESTADO DA PARAIBA
ASSEMBLEIA LEGISLATIVA
CASA DE EPITACIO PESSOA

AUTORIZAGAO DA DIRETORIA GERAL
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3676/2025

Nos termos do Art.16-A, incisos Ill e IV da Resolugdo n° 1581/2013,
alterada pela Resolugdo n°® 1792/2019, o Diretor Geral da Assembleia
Legislativa da Paraiba, AUTORIZA o regular prosseguimento do
presente processo para custear aquisicdo de imével que ira compor o
complexo educacional que esta sendo estruturado para alocar as novas
instalagbes da Creche e Pré-Escola da Assembléia Legislativa da
Paraiba, localizado na Avenida Rio Grande do Sul, n°® 920, Bairro dos
Estados, no valor total estimado de até R$ 2.417.940,00 (dois milhdes
quatrocentos e dezessete mil novecentos e quarenta reais), conforme
tramite legal.

Jodo Pessoa, 18 de novembro de 2025.

BRUNO MOUZINHO finado de forma digita pox
REGIS:03433195439 fasossnesuss @ evco

BRUNO MOUZINHO REGIS
Diretor Geral
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ASSEMBLEIA
LEGISLATIVA

DO ESTADO DA PARAIBA

Memorando n°[43 /2025/SEFIN

Jodo Pessoa, 18 de novembro de 2025.
DA: SECRETARIA DE FINANCAS E ORCAMENTO

PARA: SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E RECURSOS HUMANOS

Senhor Secretario,

Conforme solicitagdo constante no Processo Administrativo n® 3676/2025,
informamos a existéncia de recursos orgamentdrios para custear as despesas com a
aquisicio de imével localizado na Avenida Rio Grande do Sul, n® 920, devidamente
identificado no processo supramencionado no valor total estimado de até RS 2.417.940,00
(dois milhdes quatrocentos e dezessete mil novecentos e quarenta reais), na classificagdo
funcional programatica: 011010103152861083, no elemento da despesa 44906100-501.

Atenciosamente,

Sl oluanc Coweleanle
SILVIA MARIA ALMEIDA SILVEIRA CAVALCANTI
Secretéaria de Finangas e Orgamento
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Recebi de Francisco Bivar Cordeiro Tavares, portador do CPF N°
364.835.244-04 e do CRECI/PB n°® 981-F, a certiddo de registro e énus na
imovel casa situada na AV Rio Grande do Sul n® 920, Bairro dos Estados,
Jodo Pessoa, PB e CPF, RG@G, certidio de casamento e comprovante de
residéncia dos seguintes proprietarios do referido imével:

1- Maria Helena Galvado Cordeiro,

2- Maria Cecilia Galvdo Gurgel,

3- Maria Cristina Galvdo Aradjo,

4- Maria Germana Guedes Pereira Galvio,

5- Maria Lucia Guedes Pereira Galvido de Aratjo,

6- Maria Luiza Guedes Pereira Galvdo Paiva

7- Carlos Antonio Veloso Galvio Filho.

8- Corretores de iméveis : Francisco Bivar Cordeiro Tavares e Francimar
Cordeiro Tavares.

Joao Pessoa, PB, 14 de novembro de 2025.
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£STA CERTIDAG € PARTE INTEGRANTE DE UM CONIUNTO COMPOSTO DE: 91 rrar!oAIOtt~

Esdras Correia Lima Filho, sob o regime da comunhao parcial de
bens, sendo ela portadora da CI n.? 863.852 2%ia SSDS/PB¢ CPF
n.% 526.991.804-72, ele brasileiro, empresario, portador da CI
n.% 638.353 SSP/PB, CPF n.v 274,735.894-15, ambos residentes e
domiciliados a Av. dos Pescadores, 627, Ponta do Seixas, nesta
Capital; MARIA CRISTINA GALVAO ARAUJO, brasileira, odontéloga,
casada com o Sr. GILSON ALBUQUERQUE ARAUJO, sob o regime da
comunhdo parcial de bens, sendo ela portadora da CI n.¢
1.126.657 2%Via  SSDS/PB, CPF n.? 646.883.724-34, ele
brasileiro, aposentado, portador da CI n.? 549,200 SSP/PB, CPF

W

n.® 299.332.854-91, ambos residentes e domiciliados & Rua
Benjamin Rabelo, n.? 181, Ap. 682, Aeroclube, nesta Capital; e
CARLOS ANTONIO VELOSO GALVAD FILHO, brasileiro, odontéloga,
casado com a Sra, ALEXANDRINA CAVALCANTE LOPES VELOSO GALVAO,
sob o regime da comunhado parcial de bens, sendo ele portador da
€I n,® 1.126.647 SSP/PB, CPF n.? 554.221.134-34, ela
brasileira, medica, portadora da CI n.? 932.202 SSP/PB, CPF n.¢
697.185.124-20, ambos residentes e domiciliados a Av. Fernando

Luiz Henrique dos Santos, 1.216, jardim Oceania, nesta Capital,

ATENCAO!
A presente Certigago foi lavrada com base no Art. 17 da Ler n¥¢

% 6.815/73, cujos dados nela consignados encontram-se prategidos
h;l pela Let Geral de Protegdo de Dados, Lei n® 13.709/18 e devem ser
-3 utilizados exclusivamente para 0s fins g que se destinam. QO uso
-~ indevido sujeitord oo detentor destg certiddo a responsabilizacdo
»? ? por eventuais danos cousados as partes e/ou terceiros
R
3 . N
| \.m;\




REPUBLICA FERERATIVA DO BRASIL

Eunapio
Torres

SERVICL NUTARIAL £ 2 REGISTRA

ESTA CERTIDAO £ PARTE TNTEGRANTE DE UM CONIUNTO COMPOSTO OF 81 CERTIDA(OES

formando um angulo de 7ml5 de largura em direcao do lado
direito para dal em linha reta uma extensao de 3mBe se
encontrar com a linha de fundo onde mede 11m78, assim com uma
pequena area de terreno proprio que forma um dente na lateral
esquerda da Casa n.? 920, da Rua Rio Grande do Sul, que mede
1m58 de comprimento por 4m@@ de largura e confronta-se com
oitdo lateral direito da Casa n.® 92 da Rua Santa Catarina,
esquina com a Rua Rio Grande do Sul, adquirido pelos herdeiros:
MARIA HELENA GALVAO CORDEIRO, brasileira, casada com o Sr.
ANTONIO ALFREDC LEAL CORDEIRC, sob o regime da comunhao
universal de bens, sendo ela odontdloga, portadora da CI n.¢
231.200 2%'via SS5DS/PB, CPF n.2? 191.273.914-34, ele brasileiro,
servidor publico estadual, portador da CI n.® 1.224.981 2%Via
SS0S/PH, CPF n.=2 131.945.264-72, amhos residentes e
domiciliados a Rua Juiz Jodo Navarro Filho, n.® 325, Jardim
Oceania, nesta Capital; MARIA LUIZA GUEDES PEREIRA GALVACO
PAIVA, brasileira, odontdloga. casada com o Sr. ARTHUR BARRETO
PAIVA, sob o regime da comunhdo parcial de bens, sendo ela

portadora da CI n.° 338,925 2?Vvia SSDS/PB, CPF n.® 203.317.894-

ATENCAO!

A presente Certiddo fol lavrada com base no Art. 17 da Lei n¢®
6.815/73, cujos dados nela consignados encontram-se protegidos
pela Lel Geral de Protecac de Dados, Lei n? 13,.709/18 e devem ser
utilizados exclusivamente para os fins a que se destinam. O wuso
indevido sujeitara ao detentor desto certiddo o responsabilizacdo
por eventuals danos causados os partes e/ou terceiros.
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REPUBL

ESTA CERTIDAU E PARYE INTEGRANTE DE UM CONIUNTO COMPOSTO OF:. 81 CERTIOA(AEN )

FICANDO CADA HERDEIRO COM 1/7 do imavel acima, por heranca do
espolio de Maria do Céu Guedes Pereira Galvao, era viuva,
portadora da CI n.? 226963 SSP/PB, do CPF n.t¢ ©82.731.384-53,
acima qualificada, cujo imével foi avaliado em RY 480.000,00,
conforme Escritura Publica de Inventario e Partilha, datada de
19.09.2018, Livro 8219, fls. 137, e pela Escritura Publica
Aditivo de Retificacdo e Ratificacao, datada de 12.04.2019,
Livro 0227, fls, @13, lavradas no Cartério Figueiredo Dornelas
Servico Notarial e Registral da Comarca de Cabedelo/P8,
devidamente transcrito no R-1-135.176 em ©2.9%.2019. TITULO
ANTERIOR: Livro 3-W, fls. 47, sob n.? de ordem 24.812. Eu,

(¢ ) Thiago Dias Nobre Gomes, o digitei. O referido é
verdade e dou fé.

Joao Pessoa, 21 de agosto de 202%
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ATENCAQ! T 1

A presente Certidde foi lavrada com base no Art. 17 aa tet e
6.815/73, cujos dados nela consignados encontram-se bi,:bteqfﬁos
pela Lei Geral de Protecdo de Dados, Lei n® 13.789/18 e devem ser
utilizados exclusivamente para os fins a que se destimam. 0 uso
indevido sujeitard ao detentor desta certiddo o responsabilizocoo
por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros
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SERVICO NOTARIAL E 2° REGISTRAL

Titular: Bel* Maria Emilia Coutinho Torres de Freitas

e e = -
ESTA CERTIDAO £ PARTE INTEGRANTE DE UM CONJUNTO COMPOSTO DE; @1 CERTIDA(QES) .

CERTIDAO

CNM 072116.2.0135176-85

CERTIFICDO autorizado pela lei e a pedido verbal de pessoa
interessada que revendo 0s livros ONUS REAIS REGISTROS DIVERSOS e
INSCRICAO HIPOTECARIA do 2° Oficio de Registro Geral de Imoveis
(Zona Norte) desta comarca, deles, até a presente data NAO consta
Que esteja gravado de Onus: Prédio n.® 9208, situado a Rua Rio
Grande do Sul, nesta Cidade, em terreno préprio desmembrado, com
menor  porcao medindo 18mee de largura na frente 50mle de
comprimento pelo lado direito, de quem do terreno olha para rua,
47ml15 pelo lado esquerdo, formando um angulo de 7m15 de largura
em direcdo do lado direito para dai em linha reta uma extensao de
3mée se encontrar com a linha de fundo onde mede 11m70, assim com

esquerda da Casa n.® 920, da Rua Rio Grande do Sul, que mede 1m50
de comprimento por 4mee de largura e confronta-se com oitao
lateral direito da Casa n.° 92 da Rua Santa Catarina, esquina com
@ Rua Rio Grande do Sul, de propriedade dos herdeiros: _MARIA
HELENA GALVAO CORDEIRO, br*asileir*a, casada com o Sr. ANTONIO

ATENCAQ!

A presente Certiddo foi lavrada com base no Art. 17 da Lei ne®
6.015/73, cujos dados nela consighados encontram-se protegidos
pela Leil Geral de Protecdo de Dados, 1Lei no 13.709/18 e devem sor
utilizados exclusivamente pPara os fins a que se destinam. 0 uso
indevido sujeitard ao detentor desta certidaoo a responsabilizacap
por eventuais danos Causados as partes e/ou terceiros.

VALIDO EM TORC SO Osel)

CNS 072116
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6° SERVICO NOTARIAL E 2° REGISTRAL

Titular: Bel* Maria Emilia Coutinho Torres de Freitas

ESTA CERTIDAO £ PARTE INTEGRANTE DE UM CONIUNTO COMPOSTO DE: 1 CERTIDA(OES),

ALFREDO LEAL CORDEIRO, sob o regime da comunhao universal de
bens, sendo ela odontéloga, portadora da CI n.? 231.200 22Via
SSDS/PB, CPF n.® 191.273.914-34, ele brasileiro, servidor publico
estadual, portador da CI n.® 1.224.901 22Via SSDS/PB, CPF n.?
131.945.264-72, ambos residentes e domiciliados a Rua Juiz Joao
Navarro Filho, n.2 325, Jardim Oceania, nesta Capital; MARIA
LUIZA GUEDéS PEREIRA GALVAO PAIVA, brasileira, odontologa, casadé
com o Sr. ARTHUR BARRETO PAIVA, sob o regime da comunhao parcial
de bens, sendo ela portadora da CI n.? 338.925 22Via SSDS/PB, CPF
n.° 203.317.894-34, ele brasileiro, empresario, portador da (I
n.? 195.086 22via SSDS/PB, CPF n.? 110.578.824-53, ambos
residentes e domiciliados a Rua Severino Nicolau de Melo, n.®
136, Bessa, nesta Capital;_@ABIA LUCIA GUEDES PEREIRA pagyﬁo DE
ARAUJO, brasileira, nutri~cionista, casada com o Sr. ROBERTO
ANTONIO ALVES DE ARAUJO, sob o regime da comunhdo parcial de
bens, sendo ela portadora da CI n.® 386.664 2@Via SSDS/PB, CPF
n.¢ 288.216.454-87, ele brasileiro, odontologo, portador da CI
n.2 188.161 2#via SSDS/PB, CPF n.® 132.446.124-15, ambos
residentes e domiciliados a Rua Eutiquiano Barreto, n.2 501, AP.
582, Manaira, nesta Capital; MARIA CECTLIA GALVAO GURGEL,

brasileira, engenheira de alimentos, casada com o Sr. JOSE

ATENCAO!

A presente Certiddo foi lavrada com base no Art. 17 da Lei n?
6.015/73, cujos dados nela constgnados encontram-se protegidos
pela Lei Geral de Protecao de Dados, Lei n¢ 13.709/18 e devem ser
utilizados exclusivamente para os fins a que se destinam. 0 uso
indevido sujeitard ao detentor desta certiddo a responsabiliza¢ao
por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros
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6° SERVICO NOTARIAL F 2° REGISTRAL

Titular: Bel®* Maria Emilia Coutinho Torres de Freitas

MAURICIO ALVES DE MATOS GURGEL, sob o regime da comunhio parcial
de bens, sendo ela portadora da CI n.2 539,165 2%2Via SSDS/PB, CPF
n.e 395.872.234-20, ele brasileiro, servidor publico federal ,
portador da CI n.e 505.112 SSP/PB, CPF n.e 188.782.454-53, ambos
residentes e domiciliados & Av. Mar da Sibéria, 26, Ap. 603,
Intermares, Cabedelo/PB; MARIA GERMANA  GALVAO CORREIA LIMA,
brasileira, odontologa, casada com 0 5r. Esdras Correia Lima
Filho, sob o regime da comunhao parcial de bens, sendo ela
portadora da CI n.? 863.052 2%Via SSDS/PB< CPF n.eo 526.901.804-
72, ele brasileiro, empresario, portador da CI n.¢ 638.353
SSP/PB, CPF n.¢ 274.735.894-15, ambos residentes e domiciliados a
Av. dos Pescadores, 627, Ponta do Seixas, nesta Capital; MARIA
CRISTINA GALVAO ARAUJO, brasileira, odontologa, casada com o SP.
GILSON ALBUQUERQUE ARAUJO, sob o regime da comunhao parcial de
bens, sendo ela portadora da CI n.¢ 1.126.657 2#via SSDS/PB, CPF
n.e 646.883.724-34, ele brasileiro, aposentado, portador da (I
n.2 549 200 SSP/PB, CPF n.e 299.332.854-91, ambos residentes o
domiciliados 3 Rua Benjamin Rabelo, n.e 181, Ap. 602, Aeroclube,
nesta Capital; e CARLOS ANTONIO VELOSO GALVAOD FILHO, brasileiro,
odontologo, casado com a 5ra. ALEXANDRINA CAVALCANTE LOPES VELOSO
GALVAO, sob o regime da comunhio parcial de bens, sendo ele

ATENCAO!

A presente Certiddo fot lavrada com base no Art. 17 da lei ne
6.815/73, cujos dados nela consignados encontram-se protegidos
pela Lei Geral de Protecao de Dados, lei ne 13.799/18 e devem ser
utilizados exclusivamente para os fins a que se destinam. 0 u<o
indevido sujeitara ao detentor desta certidao o responsabilizagdo
por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.

FALIDD EM TOLOD TERRTORIG NALNWALL QI (A H AL ) ASUTTA 1NV LALLM £3 7 cuMEN)

CNS 072116



E;;wépio

: m : 6° SERVICO NOTARIAL E 2° REGISTRAL

ESTA CERTIDAO E PARTE INTEGRANTE DE UM CONJUNTO COMPOSTO DE: 01 CERTIDA(OES ).

portador da CI n.?2 1.126.647 SSP/PB, CPF n.® 554.221.134-34, ela
brasileira, meédica, portadora da CI n.° 932.202 SSP/PB, CPF n.¢
697.185.124-208, ambos residentes e domiciliados a Av. Fernando
Luiz Henrique dos Santos, 1.216, jardim Oceania, nesta Capital,
FICANDO CADA HERDEIRO COM 1/7 do imovel acima, cujo objeto do
Registro AV-3-135.176 a Matricula 135.176 em 15/09/2021. REGISTRO
ANTERIOR: “Livro 3-W, fls. 47, sob n.? de ordem 24.812. Eu,

(__¥X ) Fabio Brito Santos Silva, o digitei. 0 referido &
verdade e dou fé,

Joao Pessoa, 22 de Outubro de 2825

13liang g, S ge ) 1,

Laitory, éur::ueve"lﬁ ~handes
0 Oficial do Registrd®m u,,

Eunapio

Ber thane Emila Coutnho Tornes go F o
Vitine
Bel® Mana de Laardos oulinhe Torras de Freita
Bal® Franosce Evancuista e Fretss Junuy
2ty et

Ay o Renate Riboeo Goornbo 300 anglang Caby Brarco
' O R NS 012119

ATENCAO!

A presente (ertidao foi Lavrada com base no Art. 17 da Lei n2
6.815/73, cujos dados nely consignados encontram-se protegidos
pela Lel Geral de Protecdo de Dados, Lei n® 132.709/18 e devem ser
utilizados exclusivamente para os fins a que se destinom. O uso
indevido sujeitara ao detentor destu certiddo a responsabilizacao
por eventuais danos cuousados as partes e/ou terceiros.

Valor do Servigo
EAROL M8 3L 1
FARPEN B3 1 08

VER) Nin 2t
WS NS te
N B e

3 A . - = - ARU15010-GTZF
Titular: Bel* Maria Emilia Coutinho Torres de Freitas Conum »

soenhiossade e
e cwmlndigaal e s

CNS 072116
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Exercicio 2025

FRANCIMAR CORDEIRO TAVARES
Corretor de Iméveis
CRECI-PB 979
_ CNAL 9778
alidsde
~ S 15704/ 2026
ti i .9.1.-3-Jw e N FEs §3

ADAS VERRNN VI 00 SA COM

FRANCIMAR CORDEIRO TAVARES

-

WO AA MTS

*(_C

CRECI 979

it

R# 33 o, 00

~

CONTA 200460-7 AGENCIA 3502-5

BANCO DO BRASIL

FRANCIMARCORDEIRO@HOTMAILL.COM

PIX :

FONE: 83 999812899



Exerciclo 2025

FRANCISCO BIVAR CORDEIRO TAVARES
Carretor de Imdyeis

CRECI-PB 981

- > / ll
C= \7 ﬁh ‘xy. i
ATERINN S 36 POTady
ANGSE VENCI0O, VALIOO 30 COMO IDENTOADE

15/04/ 2026

CIVIL LB 6.20078)

Conselho Reglonal de Corretores de Imdveis
CRECI 21" Regifio/PB
Ale] Filagho: LINDOMAR DA BILVA
oy ”W~ L0
Natualidece oo 4 ; Dats de pascimeres
L 0A0 PESSOA- P8 ' 18041083
mnmﬁ 7 coF
} Rxasy 7 36403520004
: i, - Deta de inscrighe no CRECH
- e 1021988
TECNICO EM TRANSAGOES B
ROMULO SOARES DE LinA LAMARCK LEITAD BATISTA
Presideme do CREC) Duretor Secretinio

DENTIOADE CVIL VALIDA M TODO TERAITORID MACKINAL (W21 6.206, 07/08/1979)
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CARLOS ANTONIO VELOSO GALVAO FILHO

BANCO - SICRED

AGENCIA: 2201 - CONTA: 02318-3

RA 356 452,85
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL F—
\ ! REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS o
Ry CERTIDAO DE CASAMENTO 7
Ay ome snvat dos conpp s e ol ey
~  [CARLOS ANTONIO VELOSO GALVAOG FILHG [ ssa21133e38 | S
\ y o ok
| |ALEXANDRINA MARIA CAVALCANTE LOPES VELOSO GALVAO | e97.185.12420 | f/*"’__ ol
h e Matricula r/“, 4
\ 0687000155 2006 3 00056 096 0017396 11 4 */7/"":
| YConjuge: Data de nascimento o A 4
T\“;\:‘ [CARLOS ANTONIO VELOSO GALVAG FILHO J[[08 || o2 || 1888 ] ./ -
TN Macionalidade Estado civil Municipio de naturafidade UF i A A
N [Brasileiro ~ |[soteiro ] [vo@i0 Pessoa ][ e8] ? 87
.‘_s,\ W“’ 5 —“‘," /./
- [CARLOS ANTONIO VELOSO GALVAO; MARIA DO CEU GUEDES PEREIRA GALVAO 1;* ~
AT 3 o | W A _/':v""
A'-" "~ _Nome quo o P 2 utilizar ,(._l/.../_,/__, =
S+ [CARLOS ANTONIO VELOSO GALVAO FILHO & b L
> 2 Conjuge: Data de nas :;\h_
— [ALEXANDRINA MARIA CAVALCANTE LOPES 27 || 12 | ees ] o 5
~_ | Nacionalidace Estado civil Mausucipia do naturatidade UF A g
<7 [Brasileira |[sotteira | [senador Pompeu |[ ce] E o
| i o
S< [ALFREDO FERREIRA LOPES; MARIA HELENA CAVALCANTE LOPES P
~ b o<
»‘_\:: Nome que o passou a utifizar :’.l‘:\;\/’
~~ |ALEXANDRINA MARIA CAVALCANTE LOPES VELOSO GALVAG B e,
~“Soii Datadacetebragho do ou, ve for o caso de da unido estivel, data do reg Dia Més Ano O
" [Dezessete de Fevereiro de Dois Mil e Seis J[[177][ 02 ][ 2006 | LSS
~“~_Regime de Bens B
~ |Comunhao Parcial de Bens | R o
77 Data de registro do Dia as Ao TS
| Vinte e Nove de Marco de Dois Mil & Seis J[297][ 03 7][ 2006 | PO
0 AnotagdesiAverbacdes {;:\T"?
23 VIA. Ceriménia Religiosa com Efeito Ovil reafizada em 17deFeva'&om200ﬁna(o)ParﬁqwadeNmsaSai\ondeFéﬁmm | n
mumomm)ﬁommoMmBmmm&wm&m17396,fnha96.kegwopuw\centeao =N
/. |extinto Cartério do 19 Oficio de Registro Guil, desta . r\\) i, o
% o S
7 CNS n° 06883-3 iia P 4 X { (R
7 2* SERVIGO REGISTRAL VIEIRA DE MELLO Omeudqﬁacemdéom(gdadgm. Dou fé. L_ NN
ol Jo&o Pessoa-PB ;/ ) .. Jodo N PB,) 15 de outubro de 2025 I\\ \ %
o Thadeu Goes Vieira de Melio [’ /5 PN
L Nama do Oficial ” ‘ NS !\xi
L — &y Presidente Epiticio Pessoa. n® 1133, Ed. Eldorado, sala 02. Bairro dos / " Besara e
: Emao_sJvoPemPa-cep 58030001 Fone: (083) 3042-6044 =R T =Y S Escrevents Compromissads \ e
o
= %3 A
| ©
\‘ N :
< o -
e ot
o —~
s
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T A
~ /. y
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CA0IGD no CLieNTE

5/1781581.2
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CAFICNE shas, S 43¢ mnzsm
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fhaiaa T — -

RS 147 %s
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mn A Aclo 1?.'13
oore pela Chave do Acggen oAC:
mmmunmmm
Chave de Acags

2925 0309 0953 240 010880 1083 5g: 3203768 €23
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Antorior

Laitery
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15/09/25
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DADOS BANCARIOS:

BANCO DO BRASIL S.A
AGENCIA 1617-9

CONTA 207.074-X

TITULAR MARIA CRISTINA GALVAO ARAUJO

CHAVE PIX 64688372434

R )56 UK SF
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VAUDA EM TODO O TERRITORK NACIONAL
FROETRG [ATA UF
SERAL 546 200 - 2* VIA exreochn 0311112017

R

GILSON ALBUQUERQUE ARAUJO

SLALAD

FRANCISCO DE ASSIS ARALO
TEREZINHA ALBUQUERQUE ARAUID

NATUALGADD DATA DE NASCIMENTD
JOAO PESSOA-PB 29/02/1980
DOC OMGEM

CERT CAS N*13208 - LIV B-39 AUX - FLS 8 - CARTORIO 1* JOAO
‘F"ESSOAJ’S

296 332 854-81

facaicod AN et o
m‘,"m““
.

VALIDA €M TODO O TERAITORID NACIONAL

RS 1 126857 - 2 VIA oo 081172017
runa

MARIA CRISTINA GALVAD ARALIO
MLUAGAD

CARLOS ANTONIO VELOSO GALVAO
MARIA DO CEU GUEDES PERFEIRA GALVAO

NATUIRALTIADE
JOAO PESSOA-PB
DOC ORIGEM
CERT CAS N°13906 - LIV B-30 - FLS 08 - CARTORIO 1 JOAD
PESSOA-PB
cEr
6546 881 724.34

DAYA DN HASCOMERTD

03/02/1968

s
m:n.uu ny
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASII
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAILS

CERTIDAO DE CASAMENTO
Noaw atual dos yes lJ do CPF:
[GILSON ALBUQUERQUE ARAUJO |[ 209.332854-91 |
|MARIA CRISTINA GALVAO ARAUJO | s46.883.724.3¢ |
Matricula
0687000155 1996 3 00039 008 0013908 36
1* Conguge: Data de pascimento
[GILSON ALBUQUERQUE ARAUJO |[29 || 02 || 1960 |
| Estado civil Wanicipso de uF
[Brasileiro | [sotteiro | [og0 Pessoa 1[ P8 ]"

lFRANC!SCO DE ASSIS ARAUJO. TERESINHA ALBUQUERQUE ARAUJO

Nome que o p a utilizar L
|GILSON ALBUQUERQUE ARAUJO |
2 Conjuge: Data de naschmento
[MARIA CRISTINA GUEDES PEREIRA GALVAQ [ 03] i“ 02 || 1968 |
E civia Municipio de il UF
[Brasieira |(sotteira | [4080 Pessoa |

ICARLOS ANTONIO VELOSO GALVAO; MARIA DO CEU GUEDES PEREIRA GALVAO

Nome que 0 Passou a utiizar

[MARIA CRISTINA GALVAO ARAUJO | -

Data do colobragho do casamento oy, se 1or o cae0 de conversdo da unido estavel, datk do
[Quatorze de Dezembro de Mil Novecentos e Novenla e Seis

8!

| (347 [ 2 (e8]

Regime de Bons
[Comunh&o Parcial de Bens J
Data de registro do Dia Mo Ano
[Dezoito de Dezembro de Mil Novecentos e Noventa e Seis 18] [ 12 ] [1ese |

23 VIA. Cerimdnia Religiosa com Efeito Civil realizada em 14 de Dezembro de 1996, na(o) Capela do Colégio Pio X, no municipio de
Jodo Pessoa-PB. Registro lavrado em 18/12/1996, no Livro B-Auxiliar 00039, N© 13908, folha 8. Registro pertencente ao extinto 19
Oficio de Registro Civil, desta Comarca.

N\

CNS n* 068833 ‘ »
2 SERVICO REGISTRAL VIEIRA DE MELLO O contetdo artidao é verdﬁt\ewo Dou fé
S o8io Pessoa-PH| 18 de outubro de 2025
Thadeu Goes Vierra de Mello 7
Nirs 0o Ofca|

Av Presigente Epitaco Pessoa, n* 1133, Eg Elgorago, sala 02, Bairro dos
Estados Jodo Pessoa-PB - CEP S8030001 Fone (083) 3042-6044 .

g

fapes RS LGB Toll RS 10287 .
Consulle & aitencaade em  hittps:/iselodigital tjpb jus. br AEiRA S

1A 010264605
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DADOS BANCARIOS

MARIA GERMANA GUEDES PEREIRA GALVAO
Pix: germanagalvao@gmail.com

Banco: Caixa Econémica Federal

Agéncia: 1456

Operacio: 001

Conta corrente: 000593001311-6

RPN 356 4LY S}




\! | REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
A REGISTRO CIVIL DAS PESS0AS NATURAIS
By CERTIDAO DE CASAMENTO
| \ Nomse atisal 605 cONJUT Nimero do CPF: ,I
~ [ESDRAS CORREIA LIMA FILHO N zazssseads | -
\\\T [MARIA GERMANA GALVAO CORREIA LIMA | s2690180472 |
Matricula -
0687000155 1990 3 00021 155 0010255 07 v
1* Canjuge: Data do newcimento p=7.
[ESDRAS CORREIA LIMA FILHO |[07 || o4 || 1963 ] |/
Naclonalidacy Estado civil Muniziplo do naturalidads UF !
- N [Brasileiro | [sotteiro | [Josio Pessoa 1 pe™]
] G 8} .
N | [ESDRAs CORREIA LIMA, JOSINETE BRITO CORREIA LIMA :
: Noma que o a utilizas i.'.- s
' [ESDRAS CORREIA LIMA FILHO i o
| Conivge: Cate do nesciments Vv
L~ [MARIA GERMANA GUEDES PEREIRA GALVAO JO3 | o7 || ees | ==
I Satado ol Municipio 4o natursiideds uF g At
. [Brasiieira |[sotteira | 4080 Pessoa e ] =<
| Gonitories) ;" -
) lCARLOS ANTONIO VELOSO GALVAO; MARIA DO CEU GUEDES PEREIRA GALVAO e
\\\E Nomo que o p a utifteny S
= [MARIA GERMANA GALVAO CORREIA LIMA

Data ds celobracio do casamento oy, 36 for 0 caso de conversio da uniko oetavel, dats do regs

1=
Dia Mas Ano &g
", |cinco de Janeiro de Mil Novecentos e Noventa —|[Cos ][0t ][ 1ee0 ] \\
\74! Regime de Bonn NS
o,

y [Comunhéo Parcial de Bans B g
Data de regiatro do casamentn Dis [ Ano ! <
- | [Nove de Janeiro de Mil Novecentos e Noventa 1 08 ][ o1 7] [ 1980 ] l__
T AnotagBesiAverbagh
o | |2® VIA. Cerimdnia Religlosa com Efeito Civil realizada em 5 de Janeiro de 1990, na(o) Primelra Igreja Batista, no municiplo de Jodo S
. |Pessoa-PB. Registro lavrado em 09/01/1990, no Livro B-Auxiliar 00023, N© 10255, folha 155. Reglstro pertencente a0 extinto Cartério do| |-
19 Oficio de Reglstro Civil, desta Comarca . .
GNS 1 08883-3
2® SERVICO negts‘mm VIEIRA DE MELLO O contetdo da certiddo & verdadeiro. Dou fé.
Joao Pessoa-PB

. W,‘Xagnm«ms L
Thadeu Goes Visira de Moo —ar D P\
o o Ot r\_gm.v_&\%\ﬂm&“ T Sy R
Av. Presigents Epitacio Prasoa, n* 1133, Ed. Eldorado. sala 02, Balrro dos Mana do Aradio Bazarrn ., 2.

Estados Jodo Passos-PR - CEP 58030001 Fone: (083) 3042-8044 AN
BAEE  Seto Digital. ARVS2472-3JQS ‘
Emehmantos RS 10119 F A 188 RI000 B
P Farnen. it9 160 Totei s 102,67 v~
W Consulte @ sutencidade em  hitps ffselodigital Ypb jus.br ,.\
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NOTA FISCAL/ICONTA DE ENERGIA ELETRICA

MATRICULA
1634669-2025-9-8

011062025 u-433082 RS 128,69

VENCIMENTO -J'_'J FATURA TOTAL APAGAR }

FATURAA SER QUITADAATRAVES DE DEBITO AUTOMATICO ,
CONSIDERAR ESTA NOTAFISCAL QUITADA SOMENTE APOS 0 EFETIVO DEBITO
NO BANCO 0104



Dados bancarios

Banco do Brasi|

Agéncia 1234-3

Conta 251.637-3

Chave Pix 39587223420

Titular Maria Cecilia Galvdo Gurgel
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL ]
REGISTRO CIVIE DAS PESSOAS NATHRAIS /
f
CERTIDAO DE CASAMENTO /
- Noma atual dos conjug: s y Numaro do CPF:
[JOSE MAURICIO ALVES DE MATOS GURGEL || 188.782.454.53 |
[MARIA CECILIA GALVAO GURGEL ' || sessr223e-20 |
Matricula ol
0687000155 1986 3 00015 148 0007848 14
1* Conjuge: Dota de nascimento
[VOSE MAURICIO ALVES DE MATOS GURGEL 1722 || o3 || 1958 |
Noclonalidede Estaio civit Municiplo de naturaiicecs uF o &
[Brasileiro |[solteiro ~|[Fortaleza 1[ ce]
“— Genitor(es)
MAURICIO MATOS GURGEL: MARIA SIRENA ALVES DE MATOS GURGEL
Nome Gue o passou & utikizar
[JOSE MAURICIO ALVES DE MATOS GURGEL ]
2 Conjuge: Data de nascimanto
[MARIA CECILIA GUEDES PEREIRA GALVAO [{05 || o4 || 1958
Hecionatidnd Eatado civil Municipho de naturadidade UF
[Brasiieira ~ |[sotera | [Joo Pessoa ][ es7]

G r(on)

[CARLOS ANTONIO VELOSO GALVAO: MARIA DO CEU GUEDES PEREIRA GALVAO =

Nome que © pessou & utiilzar

~ [MARIA CECILIA GALVAD GURGEL e
[Vinke 6 Ot de Jumno 0w Mi Novecanios e Olcin s Bate. 1[28][ o6 [ises |
[(-Zt;mu:.h.l:npam.l de Bens |

\ IS:::. de Juiho de M8 NOVecerios € Gileis s 5o 1 83"[ [ o7 E [_1;;6_] <

- Anotagdes/Avertes des ey

23 VIA. Cerimdnia Religiosa com Efeito Civil realizada em 28 de Juniho de 1986, na{o) Tgreja de S Francisco, no municipto de Jodo

Pessoa-PB. Registro lavrado em 02/07/1986, no Livro B-Auxiliar 00015, N° 7848, folha 148. Reqistro pertencente ao extinto Cartdnio do
12 Oficio de Registro Civil, desta Comarca.

GNS n* 088933 .
2° SERVIGO HEGISTRAL VIEIRA DE MELLO O conteudo da certidio é verdadeiro. Dou fé
Jobo Pessos-PB : Jodo Pessos-PB. 14 de outubro de 2025
Thadeu Goes Vieirs de Melo X+ — Ao Ko
Nome do OScio e Mo A Pache =6 v %
Av Presdente Epitdcio Pessoas n* 1133 Ed Eldorsde. sain 02, Bakro dos | Ml Maria Sandra de AraUis Bezerrs X
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CERGIO ALBUQUES

LIVRO.: 1112

FOLHA. 026

PROCURACAO

. S s : it C.P\L .
SAIBAM quantos esta Piblica Procuragdo virem que aos vinte ¢ oito dias do més de outubro do ano dc\d'ﬁ‘r“\"

mil ¢ vinte e cinco (28/10/2025), neste DECARLINTO - SERVICO NOTARIAL. situado na Rua Fernando
ILuiz Henrique dos Santos, 75 - Jardim Oceania - Jodo Pessoa - PB. foi lavrado o presente Instrumento de
Procuracio Publica em que, perante mim, NATALIA ALBUQUERQUE ~— Tabelia Substituta.
compareceu(ram) como OUTORGANTE(S) MARIA LUIZA GUEDES PEREIRA GALVAO PAIVA.
brasileira, casada. dentista. portadora do Documento de Identificagdo n® 20331 789434 emitido por
SESDS/PB. inscrita no CPF/MF n® 203.317.894-34. residente ¢ domiciliada na Rua Severino Nicolau de
Melo. N° 136, Casa, Jardim Oceania. Joao Pessoa-PB. CEP 58037-700; ARTUR BARRETO PAIVA.
brasileiro. casado, aposentado, portador do Documento de Identificagdo n® 11057882453 emitido por
SESDS/PB, inscrito no«CPF/MF n° 110.578.824-53. residente ¢ domiciliado na Rua Severino Nicolau de
Melo. N° 136. Casa. Jardim Oceania, Joao Pessoa-PB, CEP 58037-700; identificado(s) como ofs) proprio(s)
por mim Notario(a). a vista dos documentos de identificagiio apresentados, do que dou fE: perante mim por
ele(s) me foi dito que constituia(m) e nomeava(m), por esle Instrumento Pablico e nos termos de Direito,
seu(s) bastante(s) procurador(es): FLAVIA GALVAO PAIVA MOTTA, brasileira, casada, servidora
publica, porfadora do Documento de Identificagao n® 052.201.164-01 emitido por SESDS/PB. nscrita no
CPE/MF n® 052.201.164-01. residente ¢ domiciliada na Rua Severino Nicolau de Melo, N° 136, Casa, Jardim
Oceania. Joao Pessoa-PB. CEP 58037-700: a quem concede poderes para que possa(m) { 1) - vender. prometer
vender, ceder. prometer ceder ou por qualquer outra forma alienar, o imdvel caracterizado como sendo:
IMOVEL: PREDIO, situado na Avenida Rio Grande do Sul, N° 920, Bairro dos Estados. Joido Pessoa -
PB, devidamente registrada e melhor descrita na matricula n® 135.176 junto ao 2° Cartorio de Registro de
Imoveis (EUNAPIO TORRES) desta capital, outorgado. ou a terceiros. podendo transmitir dominio, direito.
agio e posse. responder pela evicgdo de direito. receber o prego da venda, receber e passar recibos. receber €
dar quitagao, recebimento na CONTA BTG - BANCO 208 AG 0001 CONTA 00273888-7 ajustar clausulas,
prego ¢ condigdes, assinar escrituras publicas ou particulares, inclusive definitiva de compra e venda, de
promessa de compra ¢ venda, de rerratificacio, renovagao ¢ de aditamenta, declarar gue eles, outorgantes,
ndo sdo vinculados ao Instituto Nacional do Segura Social - INSS como empregadores equiparados a
empresa € que 0 imovel esta quite de tributos e taxas, bem como cumprir exigéncias, firmar Compromissos.
assinar contratos e recibos. assinar livros, papéis. guias, requenmentos, formularios, oficios ¢ contratos.
juntar, apresentar e retirar documentos, prestar declaragoes, fazer provas, efetuar pagamentos de taxas.
impostos e emolumentos, requerer ¢ autorizar cancelamentos, averbagoes ¢ matriculas; (11) - exclusivamente
em relagio @ transferéncia do imovel descrito no item anterior, representii-los junto s repartigoes publicas
federais. estaduais. municipais e autirquicas, Secretaria do Patrimonio da Unido. cartorios de notas e de
registros imobiliarios, Prefeituras Municipais, Secretaria da Receita Federal do Brasil - SRFB. ¢ demais
orgios em que se fizer necessario. podendo apresentar. juntar e retirar papéis. documentos. comprovanies ¢
carnés, inclusive de impostos, requerer o lancamento de tributos ¢ laudémio, receber guias, efetuar
pagamentos ¢ recebimentos de taxas, prestar informagdes ¢ declaragdes, requerer averbagdes ¢ matriculas.
cumprir exigéncias, firmar compromissos, enfim. tudo requerer, declarar, assinar € praticar para os aludhdos
fins ¢ fiel desempenho do presente mandato, inclusive substabelecer, dispensada a prestacao de contas
Certifico que, em observancia ao Provimento n® 39/2014. de 25/07/2014. da Corregedoria Nacional de
Justica. procedi a consulta & Central de Indisponibilidade de  Bens,  atraves do site
www.indisponibilidade.org.br, que gerou resultado NEGATIVO em nome da outorgante MARIA 1 UIZA
GUEDES PEREIRA GALVAO PAIVA, conforme codigo hash lymg7hOhéeb, ¢ gerou © resultado
POSITIVO em nome do outorgante ARTUR BARRETO PAIVA conforme codigo hash cquesd68as. O
outorgado. no uso dos poderes conferidos por este mandato, deve apresentar titulo aquisitivo de propriedade




do respectivo imavel em nome dos outorgantes. A presente procuragio ndo isenta eyventuais compradores
nem o tabelido pubhico. oficial de registro e instituigoes publicas encarregados de registro de propriedade que
atuarent na lavratura ¢ registro do instrumento de compra ¢ venda, da verificagdo do cumprimento dos
requisitos legais aplicaveis ao negocio juridico. As mformagdes acima, inclusive quanto & descrigio do
imovel. foram elaboradas com base, tnica ¢ exclusivamente. nas declaragoes dos outorgantes. que se
responsabilizam completamente pela exatidio dos termos e pela veracidade das declaragoes. Em fe da
verdade. assim o disseram ¢ outorgam e, cumpridas as formalidades do art. 215, § 1°, VI, do Codigo Civil,
assinam dispensando testemunhas, Os dados constantes neste documento foram utilizados com fins
especificos de realizagio do ato notarial, conforme preceitua a legislacio vigente, sendo protegidos pelo
que determina a Lei n” 13.709/2018 (LGPD). O uso em finalidades diversa, sujeita o detentor deste
documento a responder legalmente por possiveis danos causados as partes e/ou a terceiros. Os
clementos declaratorios deste instrumento foram fornecidos pelas partes, apds a assinatura sio
inalteriveis, eventuais’corregies somente serdio levadas a efeito mediante a lavratura de novo ato. O
clementos relativos & qualificagio e identificacio do procurador, bem como o objeto do presente mandato
toram fornecidos e conferidos pelo{a) outorgante(s), que por eles se responsabilizaim). Recolhidas as Taxas
FARPEN - Fundo de Apoio ao Registro das Pessoas Naturais, no valor de R$ 36.63. FEPS - Fundo Especial
do Poder Judiciario, no valor de R$ 26.98. 1SS - Imposto Sobre Servigo, no valor de R$ 6.75. sendo os
Emolumentos RS 13492, . Selo  Digital:  ARS16385-BR73. Confira  a autenticidade  em
hitps://selodigital ipb jus.br. Em fé de verdade assim o disse e outorgou, sendo lavrada a presente
Procuragito. 4 qual feita e Ihe sendo lida. em alta e clara voz, achou-a conforme. outorgando, aceitando ¢
assmando, sendo dispensadas a presenga ¢ a assinatura de testemunhas, de acordo com o Provimento da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado da Paraiba, A presente procuragio pode ser substabelecida. Os
referidos poderes sio concedidos por prazo indeterminado, Eu, Ana Julietta C. Alexandre Gadelha.
labelia Substituta, lavrei. rubriquei ¢ encerrei este ato. conferindo toda a documentagiio necessaria para sua
devida efetivacdo. como também. as assinaturas apostas peste documento. Eu. NATALIA ALBUQUEROUE —
Tabeliao do DECARLINTO - SERVICO NOTARIAL. subscrevo ¢ assino, estando conforme o original,
(aa) MARIA LUIZA GUEDES PEREIRA GALVAQ l’A]):’A. ARTUR BARRETO PAIVA .

Em testemunho ( .:UI? ) da verdade.
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Dados bancarios
Banco do Brasil
Agéncia 1617-9
Conta 56.042-1

Titular Maria Helena Galvao Cordeiro
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REPUBLICA FEDER ATIVA DO BRASIL
REGISTRO CIVIL DAS I SSOAS NATUIRAILS

j‘i CERTIDAO DE CASAMENTO
\ Nome atual dos conjug Numero do GPF:
[ANTONIO ALFREDO LEAL CORDEIRO [ 13194526472 |
4 [MARIA HELENA GALVAO CORDEIRO T 19127391438 |
e Matricula
0687000155 1979 3 00005 236 0002636 32
1+ Conjug: Data de nascimento
~ [ANTONIOALFREDO LEAL CORDEIRO [0 J| o8 || 19%8 |
R, dac ol Municipio de dach UF
~ [Brasiteiro ~ |[soheiro | [Jogo Pessoa [ e8|

G
‘PEDRO CORDEIRO DE SOUZA; MARIA DAS NEVES LEAL CORDEIRO

e

Nome Gue o P @ utllizar
_‘ [ANTONIO ALFREDO LEAL CORDEIRO gis
o 2 Conjug Dath do nascimoento
. [MARIA HELENA GUEDES PEREIRA GALVAO —|[27 || os || 1954 ]
N hcade Estado civil Municipio e dad UF
s ‘Brascletra B [Soﬂeua 5 [Joéo Pessoa | [ Pej
- G ‘—"
i lCARLOS ANTONIO VELOSO GALVAO, MARIA DO CEU GUEDES PEREIRA GALVAO
= Nome que © p o utilizar
" [MARIA HELENA GALVAO CORDEIRO B
/.-' Data da colebragho do nto ou, se for 0 caso de 20 da unido vol, dala do (egIntro. Ola M Ano :
= ‘Treze de Junho de Mil Novecentos e Setenta e Nove | r 13—] | 06 I ‘ 1979 |
= > 2. Regime de Banw
: [comunhao Total de Bens |
Data de registro do ¢ i Dea M Ano
[Vinte de Junho de Mil Novecentos e Setenta ¢ Nove [ 207 [Los [ 197 ]
22 VIA. Cenmbnia Religiosa com Efetto Cvil realizada em 13 de Junho de 1979, na(o) Matriz de Nossa Senhora de Lourdes, no
municipio de JoBio Pessoa-PB Reqistro lavrado em 20/06/1979, no Livro B-Auxiliar 00005, N° 2636, Tolha 236. O regime fol lavrado por
escritura pablica no Cartdnio do 70 Ofico desta Cidade, em 22/05/1979, A f1s,185 do hvro 48. Registro pertencente ao extinto Cartono
P 10 Oficio de Registro Civil, desta Comarca..
\
/ CNS 1 068833
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MARIA HELENA GALVAO CORDEIRO

RUA JOSE AUGUSTO TRINDADE, 670 TAMBAU
JOAC PESSOA PB 58027-239

i [ | —
ECONOMIAS:

INFORMAGOES SOBRE MEDICAO:
T LIGADO LIGADO |
| A245GR43767¢  REALIZADA REAL 93/09/2025
Hitmn . Lowhons emon Crpmann s oy e e - I LR SE A i
) 203 19 30 94/11/2025
F QUALTOADE DA AGUA DISTRISUIDA HISTORICO DE CONSUNO
Proves TR0 N T OGN e LR i)
Tua 2 1L i ) - TS (04
1060 - wny mr wr e "w
COLITURED ITEALL o .- %) m b A0 "
\ou ™ 20 0 P l I w
0. YOTALE o ny 257 e 20 "
k ,m.mmmm.__...‘““. _._.4':,—..-_'4

CONSUMO DE AGUAJESGOTO E SERVICOS:

| DESCRICAO CONSUMO  TOTALCRS)
GUA

‘ RESIDENCIAL 1 UNIDADECS)

| ATE 10 M3 - 54,82 POR UNIDADE 10 M3 s4,82

| 11 M3 A 20 M3 - RS 7 88 POR M3 3 M3 63.72

| ESGOTO i
RESIDENCIAL 1 UNIDADECS? ‘
ATE 1@ M3 - 43, 86 POR UNIDADE 18 M3 43,86

l 11 M3 A 20 M3 - R$ 5,66 POR M3 g M3 50 94 |

! DATA | HORA DA IMPRESSAD: @3/18/2025 | 13:05:25
FALOR lﬂOﬂW DE TRIBUTOS:R$ 19,73 PIS E COFINS LEI 12 741/12

. OuT/2025 1a/18/2028  TOTAL <~s>=213,34

" INFORMAGOES AO CLIENTE )
PARA SUA COMODIDADE, PAGUE SUA CONTA COM PIX UTILIZANDO C QR COﬁ
£ ABAIXC

St = e ﬁ_:_""")
s — m—
& CAGEPA { & } GOVERNO
- . DAPARAIBA
Motriculo: 256519 Referencio: 0UT/2025

vencimento: 14/1€/2025 Totel (R$):213 34

DEBITO AUTOMATICO
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ASSEMBLEIA
LEGISLATIVA
DO ESTADO DA PARAIBA

SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E RECURSOS HUMANOS

PROCESSO N° 4 € 16/2025

Encaminhe-se o presente processo a Procuradoria Juridica para anélise e
emissdo de parecer.

Jodo Pessoa, 18 de novembro de 2025.

—

%
ANT ERLEY

Secretario dg Administragdo e Recursos Humanos
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DO T5TADO DA PARAISA

SECRETARIA DE ADMINISTRAGCAO E RECURSOS HUMANOS
GABINETE DO SECRETARIO
Processo n® 3676/2025
DESPACHO

Trata-se de procedimento administrativo destinado a aquisi¢do de imével a ser incorporado
ao patrimonio da Assembleia Legislativa da Paraiba, instruido com laudos de avaliagio elaborados
por Comissdo habilitada, que apontou variagdo de valores entre R$ 1.774.905,12 (um milhdo,
setecentos e setenta e quatro mil, novecentos e cinco reais e doze centavos) e RS 2.417.940,00 (dois
milhdes, quatrocentos e dezessete mil, novecentos e quarenta reais).

Verifica-se, portanto, significativa amplitude entre as avaliagdes apresentadas,
circunstincia que demanda a fixagdo de valor compativel com o interesse publico, observando-se
os principios da razoabilidade, economicidade, eficiéncia e supremacia do interesse piblico, bem
como a necessidade de que o prego esteja em consondncia com o valor de mercado, nos termos do
art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que admite a aquisi¢do de imével cujas caracteristicas de
instalagdio e localizagio tornem necessdria sua escolha, desde que o prego seja compativel com o
valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

Considerando: a média ¢ a mediana dos valores constantes nos laudos; a localizagdo
estratégica do imével e sua adequagiio as necessidades institucionais; a margem de variagdo
identificada entre os pareceres técnicos; e a necessidade de assegurar vantajosidade a
Administragdo, FIXO o valor da aquisi¢do do imovel em RS 1.840.000,00 (um milhio, oitocentos
e quarenta mil reais), por entender que o referido montante se encontra dentro da faixa de
mercado apurada, posicionando-se acima do menor valor avaliado, sem, contudo, aproximar-se do
limite maximo identificado, revelando-se compativel com os parimetros técnicos constantes dos
autos e com o interesse piblico envolvido. Ademais, referido valor tem o assentimento dos
vendedores.

Portanto, determino o prosseguimento do feito, com a adog#o das providéncias necessarias
a formalizagdo da aquisi¢dio, observadas as exigéncias legais pertinentes.

Jodo Pessoa, 19 de novembro de 2025.

10 fle/Administra¢do e Recursos Humanos



Parecer n° 250/2025
Processo n°3676/2025

ESTADO DA PARAIBA
ASSEMBLEIA LEGISLATIVA
CASA DE EPITACIO PESSOA
PROCURADORIA JURIDICA

Interessado: Secretaria de Administragéo e Recursos Humanos

Assunto: Aquisi¢éo de Imovel.

PARECER

O processo foi encaminhado & Procuradoria Juridica pela Secretaria de

Administragdo e Recursos Humanos para andlise e emissdo de parecer acerca da

possibilidade de contratagdo direta para aquisicdo de imovel localizado na Av. Rio

Grande do Sul, n° 920, Bairro dos Estados, Jo&o Pessoa/PB, pelo valor de R$

1.840.000,00 (um milh&o, oitocentos e quarenta mil reais) a ser pago integralmente no

momento da escrituragao.

E sempre importante reforgar que a regra adotada por forga da Constituigao

Federal é a obrigatoriedade da realizagéo de licitagéo para obras, servicos, compras €

alienagdes, apenas excepcionalmente admitidas ressalvas, nas expressas hipoteses

previstas na legislag&o especifica, conforme prescreve o art. 37, XXI. Senao vejamos:

Art. 37. A administracao publica direta e indireta de qualquer dos
Poderes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios obedecera aos principios de legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e, tambem,
ao seguinte:

(...

XX| - ressalvados os casos especificados na legislagao, as

obras, servicos, compras e alienagbes serdo contratados



ESTADO DA PARAIBA
ASSEMBLEIA LEGISLATIVA
Casa DE EPITACIO PESSOA
PROCURADORIA JURIDICA

mediante processo de licitagdo publica que assegure igualdade
de condigdes a todos os concorrentes, com clausulas que
estabelegam obrigagdes de pagamento, mantidas as condigoes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira
as exigéncias de qualificagdo técnica e econdmica indispensaveis

a garantia do cumprimento das obrigagdes.

No tocante a inexigibilidade de licitagdo que interessa a analise do caso, a

referida contratagao encontra, em tese, amparo no art. 74, § 5°, da Lei 14.133/21:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigéo, em
especial nos casos de:

[--]

V - aquisigdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagées e de localizagao tornem necessaria sua escolha.
[...]

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizagéo, e do prazo de amortizag&o dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

IIl - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem

vantagem para ela.

Impde destacar que, conforme orientagdo firmada adotada nos Acordao

186/2010 do Tribunal de Contas da Unido, ‘o parecer da assessoria juridica constitui um

controle sob o prisma da legalidade, isto é, a opinido emitida atesta que 0 procedimento



ESTADO DA PARAIBA
ASSEMBLEIA LEGISLATIVA
CAsA DE EPITACIO PESSOA
PROCURADORIA JURIDICA

respeitou todas as exigéncias legais. O parecerista nao tem competéncia para imiscuir-se
nas questdes eminentemente técnicas do edital [...]".
Consta nos autos avaliaggo prévia do bem e seu estado de conservagao,
conforme Laudo Emitido pela Laudo da Divisdo de Engenharia.
Também foram trazidas aos autos a certificag@o de inexisténcia de imoveis
publicos vagos e a justificativa que demonstra a singularidade do imével a ser comprado.
Foram atendidos, portanto, os requisitos do § 5° do art. 74 da Lei n°
14.133/2021.
Firmada a possibilidade legal de contratagéo direta no caso em tela, deve-se
atentar aos requisitos insculpidos no art. 72 da Lei n® 14.133/2021:
Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende 0s
casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser
instruido com os seguintes documentos:
| - documento de formalizagao de demanda e, se for o caso,
estudo técnico preliminar, anélise de riscos, termo de referéncia,
projeto basico ou projeto executivo;
Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei;
Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos;
IV - demonstrag@o da compatibilidade da previséo de recursos
orcamentarios com 0 COmpromisso a ser assumido;
V - comprovacao de que o contratado preenche os requisitos de
habilitagéo e qualificagéo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

! Acoérdio TCU 186/2010. Disponivel em: https://pesquisa.apps.tcu.gov.br/documento/acordao-
completo,f‘/NQMACORDAO%Z:'SBMSB%Z520ANOACORDAO%253A2010%2520COLEGIADO%Z53A"/:.252
2Plen%25C3%25A1ri0%2522/DTRELEVANCIA%2520desc%252C%2520NUMACORDAQINT?%2520desc/0.

Acesso em 20/11/2024.
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ESTADO DA PARAIBA
ASSEMBLEIA LEGISLATIVA
CASA DE EPITACIO PESSOA
PROCURADORIA JURIDICA

VIl - justificativa de prego;

VIl - autorizagéo da autoridade competente.

Paragrafo Unico. O ato que autoriza a contratagao direta ou o
extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido a
disposigdo do publico em sitio eletrdnico oficial.

Fazem-se presentes nos autos os elementos acima dispostos: 0 documento
de formalizagéo de demanda; estudo técnico preliminar, razdo da escolha do contratado:
estimativa e justificativa de prego; parecer técnico; demonstragdo de previsao de
recursos; autorizagéo da Diretoria Geral; certiddo de inteiro teor atesta a propriedade do
imovel e documentos seguintes a comprovagao do preenchimento dos requisitos de
habilitagao.

Ante 0 exposto, opino pela continuidade do procedimento, tendo em vista
a possibilidade juridica da contratagdo direta objeto do presente processo, por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos dos arts. 72 e 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021.

E o Parecer.

Jo&o Pessoa, 19 de novembro de 2025.

by
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DO ESTADA D4 FAARRS

SECRETARIA DE ADMINISTRAGCAO E RECURSOS HUMANOS

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO NAO
Tn RESIDENCIAL NA FORMA ABAIXO:

) se.. 4

VENDEDORES: Maria Helena Galvdo Cordeiro, brasileira, casada com o Sr.
Antonio Alfredo Leal Cordeiro, sob o regime da comunhéo universal de bens, sendo ela
odontéloga, portadora da CI n.® 231.200 2* Via SSDS/PB, CPF n.° 191.273.914-34, ele
brasileiro, servidor piblico estadual, portador da CI n.® 1.224.901 2* Via SSDS/PB,
CPF n.” 131.945.264-72, ambos residentes e domiciliados 2 Rua Juiz Jodo Navarro
Filho, n.* 325, Jardim Oceania, nesta Capital; Maria Luiza Guedes Pereira Galviio
Paiva, brasileira, odontéloga, casada com o Sr. Arthur Barreto Paiva, sob o regime da
comunhdo parcial de bens, sendo ela portadora da CI n.* 338.925 2* Via SSDS/PB, CPF
n‘ 203.317.894-34, ele brasileiro, empresdrio, portador da CI n.° 195.086 2* Via
SSDS/PB, CPF n.° 110.578.824-53, ambos residentes e domiciliados 2 Rua Severino
Nicolau de Melo, n." 136, Bessa, nesta Capital; Maria Licia Guedes Pereira Galvdo
De Aradjo, brasileira, nutricionista, casada com o Sr. Roberto Antonio Alves De
Araiijo, sob o regime da comunhdo parcial de bens, sendo ela portadora da CI n.°
386.664 2* Via SSDS/PB, CPF n.° 288.216.454-87, ele brasileiro, odontélogo, portador
da CI n.° 188.161 2* Via SSDS/PB, CPF n.° 132.446.124-15, ambos residentes e
domiciliados 2 Rua Eutiquiano Barreto, n.® 501, AP. 502, Manaira, nesta Capital;
Maria Cecilia Galviio Gurgel, brasileira, engenheira de alimentos, casada com o Sr.
José Mauricio Alves De Matos Gurgel, sob o regime da comunhéo parcial de bens,
sendo ela portadora da CI n.” 539.165 2* Via SSDS/PB, CPF n.° 395.872.234-20, ele
brasileiro, servidor piblico federal, portador da CI n.° 505.112 SSP/PB, CPF n°
188.782.454-53, ambos residentes e domiciliados a8 Av. Mar da Sibéria, 26, AP. 603,
Intermares, Cabedelo/PB; Maria Germana Galvdo Correia Lima, brasileira,
odontéloga, casada com o Sr. Esdras Correia Lima Filho, sob o regime da comunhio
parcial de bens, sendo ela portadora da CI n.® 863.052 2* Via SSDS/PB, CPF n.°
526.901.804-72, ele brasileiro, empresario, portador da CI n.® 638.353 SSP/PB, CPF n.*
274.735.894-15, ambos residentes e domiciliados a2 Av. dos Pescadores, 627, Ponta do
Seixas, nesta Capital; Maria Cristina Galvae Araijo, brasileira, odont6loga, casada
com o Sr. Gilson Albuquerque Aratijo, sob o regime da comunhdo parcial de bens,
sendo ela portadora da CI n.® 1.126.657 2* Via SSDS/PB, CPF n.° 646.883.724-34, ele
brasileiro, aposentado, portador da CI n.° 549.200 SSP/PB, CPF n.° 299.332.854-91,
ambos residentes e domiciliados a Rua Benjamin Rabelo, n.° 181, Ap. 602, Aeroclube,
nesta Capital; e Carlos Antonio Veloso Galvdo Filho, brasileiro, odontélogo, casado
com a Sra. Alexandrina Cavalcante Lopes Veloso Galvao, sob o regime da comunhéo
parcial de bens, sendo ele portador da CI n.° 1.126.647 SSP/PB, CPF n.® 554.221.134-
34, ela brasileira, médica, portadora da CI n.* 932.202 SSP/PB, CPF n.® 697.185.124-
20, ambos residentes e domiciliados a Av. Fernando Luiz Henrique dos Santos, 1.216,
Jardim Oceania, nesta Capital.
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ASSEMBLEIA
LEGISLATIVA

20151430 DA MBS

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E RECURSOS HUMANOS

. ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DA PARAIBA,
com sede na Praca Joao Pessoa, na Cidade de Jodo Pessoa - PB, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda - CNPJ/MF, sob o n®
09.283.912/0001-92, por seu representante legal, seu Diretor Geral, Bruno Mouzinho
Regis brasileiro, portador do RG n° 2.480.948 SSP/PB e CPF n" 034.331.954-39,
residente e domiciliado nesta Capital.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente
CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO, que
se regerd pelas clausulas e condicdes descritas a seguir.

Yt Vael

Lo e et T R VR o e LA,

: e A = N 11 "0 DO CO ‘-::-'
e R Y Eari S : BJE1U DU CUINI K

Clausula 1*. Por meio deste contrato, os VENDEDORES declaram ser os

legmnnspmpdatrlosepossukkrsdomwvdobje(odmmuumm.oqmlsaé
descrito e caracterizado a seguir:

Imével localizado na Avenida Rio Grande do Sul, n® 920, Bairro
dos Fstados, Jodo Pessoa, com terreno medindo 18,6m de largura
na frente, 50,1m de comprimento pelo lado direito, de quem do
terreno olha para a rua, 47,15m pelo lado esquerdo, formando um
angulo de 7,15m de largura em direcao ao lado direito para dai
em linha reta uma extensdo de 3m se encontrar com a linha de
fundo onde mede 11,7m, assim com uma pequena drea de terreno
que forma um dente na lateral esquerda da casa, que mede 1,5m
de comprimento por 4m de largura e confronta-se com o oitdo
lateral direito da casa n® 92 da Rua Santa Catarina, esquina com a
Rua Rio Grande do Sul, com area construida de 475,00 m?.

Cldusula 2*. OS VENDEDORES ajusta a venda do imével descrito e
caracterizado na Cldusula 1%, do qual é titular, de forma livre e desembaracada de
quaisquer Onus real, pessoal, fiscal, dividas, arrestos ou sequestros, ou ainda, de
restri¢des de qualquer natureza, pelo preco determinado na Cldusula 3°.

meopdmdro:Arwponsabmda&pelaqun@odedébhnse
6nus inerentes a matricula do imével até a data da transferéncia recai
sobre os vendedores. Os tributos e obrigacdes relacionados a este, ate a
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data de transferénciatambém sdo de inteira responsabilidade dos
. VENDEDORES.
Pardagrafo segundo: Os débitos extrajudiciais mencionados no caput
desta Clausula incluem todo e qualquer débito ndo judicial relacionado
ao imoével que seja anterior a transferéncia da propriedade, abrangendo,
mas ndo se limitando a contas de agua, luz, gds, intemmet e taxas
condominiais, sendo estes de responsabilidade dos vendedores.

Pardgrafo terceiro. O COMPRADOR nao serd responsiavel por
quaisquer débitos existentes atrelados ao imével até a data em que

“ assumam a posse plena do imével, de modo que qualquer divida
anteriormente existente serdo destinada aos vendedores.

Pardgrafo quarto: OS VENDEDORES registram que possuem
patrimdnio e renda suficientes para quitar débitos de responsabilidade
respectiva, atinentes ao imovel, especialmente em casos de dividas
fiscals, declarando para todos os fins que o COMPRADOR sio
adquirentes de boa-fé para todos os fins de direito.

Cléausula 3°. O valor total da presente transacdo ¢ de RS 1.840.000,00 (um
milhdo oitocentos e quarenta mil reais).

Cldusula 4*. O pagamento previsto na Cldusula 3* serd efetuado no
momento da escrituracido do imével, em moeda corrente nacional, através de depdsito
bancério, servindo os comprovantes de depdsito, como recibo de quitagio de tais
quantias, nas seguintes contas e com seguintes valores:

I -~ R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais) na conta 806093048-4, Agéncia
0036, OP 1288, Caixa Econdmica Federal; pertencente ao Sr. Francisco Bivar

Cordeiro Tavares, referente aos servicos de corretagem prestados.

IT -~ RS 23.000,00 (vinte e trés mil reais) na conta 200460-7; Agéncia 3502-
5 ; Banco do Brasil, pertencente ao Sr. Francimar Cordeiro Tavares, referente aos

servicos de corretagem prestados.

III - RS 256.428,57 (duzentos e cinquenta e seis mil quatrocentos e vinte e
oito reais e cinquenta e sete centavos) na conta 56042-1; Agéncia: 1617-9; Banco do
Brasil, pertencente a Sra. Maria Helena Galvdo Cordeiro, referente a 1/7 da parte
restante do valor total da compra.
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"IV — R$ 256.428,57 (duzentos e cinquenta e seis mil quatrocentos e vinte e
oito reais e cinquenta e sete centavos) na conta 00273888-7, AG 0001: Banco BTG
Pactual.petenouueaSm.FlivaalvioPanm(proanaduadapmpdetaﬂa

laria Luiza Guede: alvao Paiva e de Artur B. Paiva - doc anexo), referente a 1/7
da parte restante do valor total da compra.

V — RS 256.428.57 (duzentos e cinquenta e seis mil quatrocentos e vinte e
oito reais e cinquenta e sete centavos) na conta 303.995-1; Agéncia 1636-5, Banco do
Bmﬂ.MemmaSmMﬂLﬂchGueduMnGalvhdeMjo.rdmtea
lﬂdapmeres(amedovalortotaldacompm.

VI - RS 256.428,57 (duzentos e cinquenta e seis mil quatrocentos e vinte e
oito reals e cinquenta e sete centavos) na conta 251637-3; Agéncia 1234-3; Banco do
Brasil, pertencente a Sra. Maria Cecilia Galvio Gurgel, referente a 1/7 da parte
restante do valor total da compra.

VII - RS 256.428,57 (duzentos e cinquenta e seis mil quatrocentos e vinte e
oito reais e cinquenta e sete centavos) na conta 000593001311-6; Agéncia 1456; OP
001; Caixa Econdmica Federal, pertencente a Sra. Maria Germana Galvido Correia
Lima, referente a 1/7 da parte restante do valor total da compra.

VIII - RS 256.428,57 (duzentos e cinquenta e seis mil quatrocentos e vinte
€ oito reais e cinquenta e sete centavos) na conta 207.074-X; Agéncia 1617-9; Banco
do Brasil, pertencente a Sra. Maria Cristina Galvdo Aratjo, referente a 1/7 da parte
restante do valor total da compra.

IX — RS 256.428,57 (duzentos e cinquenta e seis mil quatrocentos ¢ vinte e
oito reais e cinquenta e sete centavos) na conta 02318-3, AG 2201, Banco SICRED,
pertencente ao Sr. Carlos Antonio Veloso Galvdo Filho, referente a 1/7 da parte
restante do valor total da compra.

Cléusula 5°: A quitacio da obrigagdo de pagamento somente serd
reconhecida pelos vendedores apés a comprovacio do depdsito realizado pelo
COMPRADOR na conta constante na cldusula acima.
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Cléusula 6*. OS VENDENDORES se comprometem a realizar a entrega
de todos os documentos necessirios, exigidos pelo tabelido, para a realizacio da
escritura piblica de compra e venda.
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Cltumhr.AsdmpsascomoamdamimseﬁOdeexcluslva
mpoxmbmdadedoCOMPRADOR.

‘Cléusula 8*. 0S VENDEDORES assumem 0 COmMpromisso irrevogdvel, em

mmedesnaﬂdadeedewswptmmmlegal&de&mxaesulmmpdbumde
Compra e Venda.
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Clausula ll‘.TodasasnodﬂmbeseoomnnlcadbSdmueSdeste
contrato serdo feitas com base no endereco comunicado pelos contratantes e constante
dweummmno.podendowmnnrmmbanpuennus.mnfmme informacoes
constantes da qualificacdo, presumindo-se vilidas caso n3o tenham, anteriormente,
dado inequivoca ciéncia de alteracio de seu domicilio, sujeitando-se as consequéncias
desta omissao.
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
Valor Real e Fiscal: 1.840.000,00.

SAIBAM os que o presente Instrumento de Escritura Pablica de Compra ¢ Venda
virem que, aos vinte e nove (29) dias do més de janciro (01) do ano de dois mil ¢ vinte e seis
(2026), nesta Cidude de Jodo Pessoa, Capital do [stado da Paraiba, Repiblica Federativa do
anil.pumwmimNmﬁﬁgcompuecemmaspammsijumeoonmmdasasaber:
como OUTORGANTES VENDEDORES, Maria Helena Galviio Cordeiro, brasileira,
odontéloga, nascida em 27.04.1954, natural de Jodo Pessoa/PB, filha de Carlos Antonio
Veloso Galvilo e de Maria do Céu Guedes Pereira Galviio, portadora do Registro Geral — CPF
n° 191.273.914-34 SESDS/PB, expedida em 16.07.2024, telefone: (83) 9 9984 8107, enderego
eletrdnico: marighelenagalvao@hotmail.com, ¢ seu esposo Antdnio Alfredo Leal Cordeiro,
brasileiro, servidor pablico, nascido em 01,08.1953, natural de Jodo Pessoa/PB, filho de Pedro
Cordeiro de Souza ¢ de Maria das Neves Leal Cordeiro, portador do Registro Geral — CPF n°
131.945.264-72 SESDS/PB. endereco eletrdnico: alfredocordeiroi@gmail.com, telefone: (83)
3246 léoz.mwbomgimcdamadoswbomgimedaoomunhklowdcm
conforme Certiddo de Casamento expedida pelo 2° Servigo Registral Vieira de Mello, nesta
Capital, matriménio realizado em 20.06.1979, registrado no livro B-auxiliar 005, as fls. 236,
sob o n® 2636, na matricula n° 0687000155 1979 3 00005 236 0002636 32, residentes e
domicilisdos ua Rua Juiz Jodo Navarro Filho, n® 325, Jardim Occania, Jolio Pessoa/PB, CEP:
58055-018; Maria Luiza Guedes Pereira Galvlo Paiva, brasileira, odont6loga, nascida em
21.03.1956, natural de Jodo Pessoa/PB, filha de Carlos Antonio Veloso Galvio e de Maria do
Céu Guedes Percira Galvlio, portadora do Registro Geral — CPF n° 203.317.894-34
SESDS/PB, expedida em 25.06.2025, enderego elewrdnico: ndlo informado, telefone: (83) 9
8140 8137, e seu esposo Artur Barveto Paiva, brasileiro, empresdrio, nascido em
14.06.1953. natural de Jodio Pessoa/PB, filho de Orlando da Fonseca Paiva ¢ de Maria Vitoria
Alianga Barreto Paiva, portador do Registro Geral — CPF n° 110.578.824-53 SESDS/PB,
expedida em 25.06.2025, enderego eletrdnico: arturbarretopaiva@gmail.com, telefone: (83) 9
9129 7007, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, conforme Certiddo de
Casamento expedida pelo 2° Servigo Registral Vieira de Mello, nesta Capital, matrimonio
realizado em 16.01.1979, registrado no livro B-auxiliar 004, &s fls. 524, sob o n° 2324, na
matricula n° 0687000155 1979 3 00004 524 0002324 75, residentes e domiciliados na Rua \0
Severino Nicolau de Melo, n° 136, Bessa, Jodio Pessoa/PB, CEP: 58037-700, representados
msteamporsmbaﬁan&pmcmadmmaSuMGaMohhanbmsileim.M
servidora péblica, nascida em 17.04.1984, natural de Jodo Pessoa, filha de Maria Luiza
Guedes Pereira Galvo Paiva e de Artur Barreto Paiva, portadora do Registro Geral ~ CPF n°
052.201.164-01 SESDS/PB, enderego eletrdnico: ndo informado, telefone: (83) 9 8670 7887,
residente ¢ domiciliada na Rua Severino Nicolau de Melo, n® 136, Bessa, Jodo Pessoa/PB,
CEP: 58037-700. conforme Instrumento Publico de Procuragio, lavrado no Cartério
Decarlinto — 10° Oficio de Notas desta Capital, no livro n® 1112, as fls. 026, em data de
28.10.2025, Maria Liicia Guedes Percirs Galvio de Aradjo, brasileira, nutricionista,
nascida em 19.07.1957, natural de Jodio Pessoa/PB, filha de Carlos Antonio Veloso Galvio ¢
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de Maria do Céu Guedes Pereira Galvlio, portadora da CNH n® 02504233068 Detran/PB.
expedida em 25.07.2023 ¢ ClL. n° 386.664 SSP/PB. CPF n° 288.216.454-87, enderego
eletrdnico: marialuciajpa@bol.com.br, telefone: (83) 9 8832 8776, ¢ seu esposo Roberto
brasileiro, odont6logo, nascido em 13.06.1952, natural de
B. filho de Luiz Gomes de Araijo ¢ de Maria Cirene Alves de Arafjo, portador
da CNH n° 00956564929 Detran/PB, expedida em 26.07.2023 e C1. n° 188,161 SSP/P'B, CPF
n° 132.446.124-15, enderego eletrdnico: robertoaraujojpa@bol.com.br, telefone: (83) 9 8811
8777, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, conforme Certidiio de Casamento
expedida pelo 2° Servigo Registral Vieira de Mello, nesta Capital, matrimonio realizado em
16.01.1979, registrado no livro B-auxiliar 007, as fls. 080. sob o n® 3759. na matricula n°
0687000155 1981 3 00007 080 0003759 13, residentes e domiciliados na Rua Eutiquiano
Barreto, n° 501, apto 502, Manaira, Jodo Pessoa/PB. CEP: 58038-311; Maria Cecilis Galvio
Gurgel, brasileira, engenheira de alimentos, nascida em 05.04.1959, nawral de Jodo
Pessoa/PB, filha de Carlos Antonio Veloso Galvao e de Maria do Céu Guedes Pereira Galvao,
portadora da CI n° 539.165 - 2* via — SSDS/PB. expedida em 24.09.2015, CPF n°
395.872.234-20, enderego eletrdnico: meecigalvao@gmail.com, telefone: (83) 9 8870 3408, ¢
seu esposo José Mauricio Alves de Matos Gurgel, brasileiro, servidor piblico. nascido em
22.03.1959, natural de Fortaleza/CE, filho de Mauricio Matos Gurgel ¢ de Maria Sirena de
Matos Gurgel, portador da CNH n° 00376546382 Detran/PB, expedida em 16.11.2023 e CI.
n® 505.112 SSP/PB, CPF n® 188.782.454-53, telefone: (83) 9 9349 1111, endereco cletronico:
josemauriciogurgel@gmail.com, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens,
conforme Certiddio de Casamento expedida pelo 2° Servigo Registral Vieira de Mello, nesta
Capital, matriménio realizado em 02.07.1986, registrado no livio B-auxiliar-15, as fls. 148,
sob o n® 7848, na matricula n® 0687000155 1986 3 00015 148 0007848 14, residentes e
domiciliados na Av. Mar da Sibéria, 26, apto 603, Intermares, Cabedelo/PB, CEP: 58102-000;
Maria Germana Galviio Correia Lima, brasileira, cirurgid dentista, nascida em 13.07.1963,
natural de Jo#o Pessoa/PB, fitha de Carlos Antonio Veloso Galvio e de Maria do Céu Guedes
Pereira Galviio, portadora da CNH n° 0356067493 | Detran/PB, expedida em 15.05.2023 ¢ CL
0° 863.052 SSP/PB, CPF n® 5§26.901.804-72, telefone: (83) 9 8878 3414, enderego cletrénico:
germanafalvao@gmail.com, ¢ seu esposo Esdras Correia Lima Filho, brasileiro,
administrador, nascido em 07.04.1963, natural de Jodo Pessoa/PB, filho de Esdras Correia
Lima ¢ de lJosinete Brito Comeia Lima, poriador da CNH n° 02986050734 Detran®B, |
expedida em 19.01.2023 ¢ CL o° 638353 SSP/PB. CPF n° 274.735.894-15. enderego
eletronico: esdrasclf@gmail.com, telefone: (83) 9 8720 3213, casados sob o regime da
comunhfio parcial de bens, conforme Certidio de Casamento expedida pelo 2° Servigo
Registral de Jodio Pessoa/PB - Cartério Vieira de Mello, matrimdnio realizado em
05.01.1990, registrado no livro B-auxiliar 021, &s fls. 135, sob o n® 10255, na matricula n®
0687000155 1990 3 00021 155 0010255 07, residentes ¢ domiciliados na Av. dos Pescadores,
n° 627. Seixas, Jodo Pessoa/PB, CEP: 58045-530; Maria Cristina Galviio Araijo, brasileira.
odontologa, nascida em 03.02.1968. netural de Jofio Pessoa/PB, filha de Carlos Antonio
Veloso Gulviio ¢ de Maria do Céu Guedes Pereira Galvio, portadora da CI. n° 1.126.657 - 2°
via — SSDS/PB, expedida em 06.11.2017, CPF n® 646.883.724-34, enderego eletrdnico:
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megaraujob02@gmail.com, telefone: (83) 9 9985 0862, ¢ seu esposo Gilson Albuguerque
Aratjo, brasileiro, aposentado, nascido em 29.02.1960, natural de Jodo Pessoa/PB, filho de
Francisco de Assis Aradjo ¢ de Terezinha Albuquerque Aratijo, portador da C1. n°® 549.200 -
2* via - SSDS/PB, expedida em 03.11.2017, CPF n® 299.332.854-91, enderego eletrdnico:
gaaraujo602@gmail.com, telefone: (83) 9 9121 9208, casados sob o regime da comunhdo
parcial de bens, conforme Certiddo de Casamento expedida pelo 2° Servigo Registral de Jodo
Pessoa/PB — Cartério Vieira de Mello, matriménio realizado em 14.12.1996, registrado no
livro B-auxiliar-039, as fls. 008, sob o n° 13908, na matricula n® 06870000155 1996 3 00039
008 0013908 36, residentes ¢ domiciliados na Rua Benjamin Rabelo, n° 181, apto 602,
Aeroclube, Jodo Pessow/PB, CEP: 58036-685: Carlos Antonie Veloso Galvio Filho,
brasileiro, odontdlogo, nascido em 01.02.1968, natural de Jodo Pessoa/PB, filho de Carlos
Antonio Veloso Galvio e de Maria do Céu Guedes Pereira Galviio, portador da CI. o°
1.126.647 SSP/PB, CPF n” 554.211.134-34, enderego eletrdnico: galvaofil@bol.com.br,
telefone: (83) 9 9982 9875, ¢ sua esposa Alexandrina Maria Cavaleante Lopes Veloso
Galvio, brasileira, médica, nascida em 27.12.1965, natural de Senador Pompew/CE, filha de
Alfredo Ferreira Lopes e de Maria Helena Cavalcanti Lopes, portadora do Registro Geral CPF
n® 697.185.124-20, enderego eletrdnico: lopes.alexadrina@gmail.com, telefone: (83) 9 9121
9227, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, conforme Certidiio de Casamento
expedida pelo 2° Servigo Registral de Jodio Pessoa/PB — Cartério Vieira de Mello, matriménio
realizado em 17.02.2006, registrado no livio B-auxiliar-056, as fls. 096, sob o n® 17396, na
matricula n° 0687000155 2006 3 00056 096 0017396 11, residentes ¢ domiciliados na Av.
Fernando Luiz Henrique dos Santos, n® 1.216, Jardim Oceania, Jodo Pessoa/PB, CEP: 58055-
018, ¢ como OUTORGADA COMPRADORA, Assembleia Legislativa da Paraiba (Joio
Pessos Assembleia Legislativa), inscrita no CNPJ sob o n°® 09.283.912/0001-92, endereo
eletrdnico: nfio informado, telefone: ndo informado, com sede na Praga Jofio Pessoa, s/n®,
Centro, nesta Capital, CEP: 58013-140, representada neste ato por seu Diretor Geral, o Sr.
Bruno Mouzinhe Régis, brasileiro, divorciado, advogado, nascida em 23.04.1979, natural de
Campina Grande/PB, filho de Ronaldo José Pontes Régis ¢ de Jupiara Cecilia Mouzinho
Régis, portador da CNH n® 03962061213 Detran/PB, expedida em 05.07.2017 ¢ CL n°
2.480.948 SSP/PB, CPF n° 034.331.954-39, endereo ¢letrdnico: regisvox@gmail.com,
telefone: (83) 9 8796 1054, com endercgo profissional na Praga Jodio Pessoa. s/n°, Centro,
nesta Capital, CEP: 58013-140, nos termos dos Atos da Mesa n° 036/2024, devidamente \
publicado no Cademo Administrativo da Assembleia Legislativa em data de 03 de fevereiro
de 2023, identificados como os proprios por mim Notdria, & vista dos documentos de
identidade apresentados, do que dou fé. E perante estas, pelos VENDEDORES foi-me dito
por justo titulo de aquisigio legal cram senhores e legitimos possuidores, em pleno dominio ¢
posse, livie ¢ desembaragado de quaisquer Onus reais, fiscais, judiciais, extrajudiciais ¢
impostos.dohnbvelconsimdorrwon'”o.ﬁuadoiknRbGnadedoSnl.no
Bairro dos Estados, Jodio Pessoa/PB, CEP: 58030-021, comstruido de tijolos, concreto
armado, coberto de telhas estilo moderno, no alinhamento, com cinco salas, trés quartos,
scndo um apartamento completo, com quarto de vestir e leitura, dois banheiros internos,
cozinha, dois terragos e externamente dois quartos, um banheiro, duas lavanderias ¢ um
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quarto para depdsito, instalagdes de agua, luz e suneamento para fossa em terreno proprio
desmembrado, com menor porgio medindo 18m60 de largura na frente S0mli0 de
comprimento pelo lado direito, de quem do terremo olha para rua, 47ml5 pelo lado
esquerdo, formando um dngulo de 7m15 de largura em diredio do lado direito para dai em
linha reta uma extensdo de 3m00 se encontrar com a linha de fundo onde mede 11m79,
assim com mapqmimdomopﬁprioqnlormnmduhuhnnluandada
casa n° 920, da Rua Rio Grande do Sul, que mede ImS0 de comprimento por 4m00 de
hmnemﬁvlumdﬂohwdm&wn'ndaRuSnuCaudu,
esquina com a Rua Rio Grande do Sul, cadastrado na PMJP sob o o° 15.005.0344.0000.0000,
com inscricho imobilidria municipal o° 74209, que o imoével foi havido pelos
OUTORGANTES VENDEDORES por heranga, conforme Escritura Piblica de Inventério e
Partilha, datada de 19.09.2018, Livro 0219, fls. 137, ¢ pela Escritura Piblica Aditivo de
Retificagdo ¢ Ratificagdio, datada de 12.04.2019, Livro 0227, fls. 013, lavradas no Cartério
Figueiredo Domelas Servigo Notarial ¢ Registral da Comarca de Cabedelo/PB, e devidamente
transcrito no Registro de Imoéveis da Zona Norte, sob n° de ordem R-1-135.176, em data de
02.05.2019, que pela presente Escritura e pelo prego certo ¢ ajustado de RS 1.840.000,00 (Um
milhdo, oitocentos e quarenta mil reais), importincia essa jd devidamente quitada,
declarando 0s OUTORGANTES VENDEDORES nfo haver recebido qualquer quantia em
espécie ou em titulo de crédito ao portador, ¢ que firmaram atraveés de Contrato Particular de
Promessa de Compra e Venda, em data de 26.11.2025, pelo que dando, como ddo. aqueles,
plena e geral quitaglo, vendiam como, de fato ora vendido tém a OUTORGADA
COMPRADORA acima mencionada o imével descrito ¢ desde ja cedem e transferem a
mesma OUTORGADA toda a posse, dominio, direito ¢ agio que sobre o aludido imével
exerciam para que possa a mesma OUTORGADA dele usar, gozar e livremente dispor como
seu que fica sendo, de hoje em diante. por forga desta Escritura, obrigando-se 0s
VENDEDORES, por si e seus sucessores, a fazer cumprir esta venda sempre boa, firme ¢
valiosa, respondendo pela evicgdio de dircito, quando chamados & autoria. Pela
OUTORGADA COMPRADORA foi-me dito que aceita a presente venda e Escritura, em
todos 08 seus cxpressos termos, exibindo-me os seguintes documentos: Guia de Imposto de
Transmissgo - ITBI - n°® 024168725-19, emitida em 29.01.2026 as 08:00, tendo a2
OUTORGADA COMPRADORA sido isenta do pagamento do imposto em raziio da sua L
imunidade tributdria, nos termos da LCS3/2008 e Ato Normativo Tributirio SEXC-RC n’
Wl,mdoowwalbdopehmdakmthidpdpdovabrdeks
1.840.000,00 (Um milhdo, oitocentos ¢ quarenta mil reais), conforme laudo da Prefeitura
Municipal de Jodo Pessoa/PB. A OUTORGADA COMPRADORA declara ter expressa
ciéncia da obtencilo prévia das certiddes ncgativas fiscais das esferas municipal, estadual.
federal ¢ dos feitos ajuizados, declarando, neste ato, dispensar a apresentagdio das referidas
certiddes. nos termos do Cédigo de Normas Extrajudicial da Corregedoria Geral de Justica do
Estado da Paraiba, que neste caso, passa a responder, nos termos da Lei, pelos débitos fiscais
acaso existentes, eximindo este Servigo Notarial ¢ Registral de toda ¢ qualquer
responsabilidades. Foram apresentadas as Certiddes Negativas de Débitos Trabalhistas n°
61707052026, expedida em 29.01.2026, as 15:36:33. em nome de Mana Helena Galvao
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Cordeiro; n® 6170769/2026, expedida em 29.01.2026, as 15:36:46, em nome de Antonio
Alfredo Leal Cordeiro; n° 6171431/2026, expedida em 29.01.2026, as 15:37:54, em nome de
Maria Licia Guedes pereira Galvio ¢ Aradjo; n® 6171510/2026, expedida em 29.01.2026. as
15:38:12, em nome de Roberto Antonio Alves de Aratjo: n® 6171691/2026, expedida em
29.01.2026, as 15:38:31, em nome de Maria Cecilia Galvdo Gurgel, n® 617187072026,
expedida em 29.01.2026, s 15:38:51, em nome de José Mauricio Alves de Matos Gurgel: n°
6172074/2026, expedida em 29.01.2026, as 15:39:14, em nome de Maria Germana Galvio
Correia Lima; n° 6172262/2026, cxpedida em 29.01.2026, as 15:39:36, em nome de Esdras
Correia Lima Filho: n® 6172431/2026, expedida em 29.01.2026, as 15:39:55, em nome de
Maria Cristina Aratjo; n°® 6172650/2026, expedida em 29.01.2026, as 15:40:19. em nome de
Gilson Albuguerque Aratjo; n° 6172896/2026, expedida em 29.01.2026, as 15:40:47. em
nome de Carlos Antonio Veloso Galvio Filho: n° 6172993/2026, expedida em 29.01.2026, as
15:40:58, em nome de Alexandrina maria Cavalcante lopes Veloso Galvdo: Foram
apresentadas as Certiddes Positivas de Débitos Trabalhistas n® 617102272026, expedida em
20.01.2026. as 15:37:14, em nome de Maria Luiza Guedes Pereira Galviio Paiva ¢ n°
617123172026, expedida em 29.01.2026, as 15:37:34, em nome de Artur Barreto Paiva -
validas até 28.07.2026, em atendimento a recomendagdo n® 03, de 15/03/2012, do Conselho
Nacional de Justica (CNJ). Em cumprimento ao que determina a Lei 9.807, de 14/06/2012,
em seu arl. 2°, ¢ declaraglio das partes, na presente escritura ndo houve intermediagdo de
qualuer pessos. Etn cumprimento ao provimento n° 392014 do Conselho Nacional dc
Justica, foram realizadas consultas & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, codigo
HASH: bkeSdzdoin, Resultado: Negativo, em nome de Maria Helena Galvio Cordciro,
consulta realizada em 29.01.2026, as 15:51; codigo HASH: bsttvyo3cb, Resultado: Negativo,
em nome de Antonio Alfredo Leal Cordeiro, consulta realizada em 29.01.2026, as 15:52:
codigo HASH: err79kuj72, Resultado: Negativo, em nome de Maris Licia Guedes Percira
Galviio de Araiijo, consulta realizada em 29.01.2026, as 15:53; c6digo HASH: 2ectdftyh3,
Resultado: Negative, em nome de Roberto Antonio Alves de Aradjo, consulta realizada em
29.01.2026, as 15:54; codigo HASH: wObeti09yn, Resultado: Negativo, em nome de Marcia
Cecilia Galvdo Gurgel, consulta realizada em 29.01.2026, as 15:55; codigo HASH:
3zmzhgr38p, Resultado: Negative, em nome de José Mauricio Alves de Matos Gurgel,
consulta realizada em 29.01.2026, 4s 15:57; codigo HASH: neTkdspkyn, Resultado:
Negativo, em nome de Maria Germana Galvio Correia Lima, consulta realizada em
526.901.804-72, as 16:01; codigo HASH: g2ot8gewcw, Resultado: Negativo, em nome de
Esdras Correia Lima Filho, consulta realizada cm 29.01.2026, as 16:02; codigo HASH:
ziwezwtfip, Resultado: Negative, em nome de Maria Cristina Galvdo Aradjo, consulta
realizada em 29.01.2026, as 16:04; codigo HASH: 1sc¢8d5x59%u, Resultado: Negativo, em
nome de Gilson Albuquerque Araiijo, consulta realizada em 26.01.2026, as 16:08; codigo
HASH: ofqdSysgdl, Resultado: Negativo, em nome de Carlos Antonio Velloso Galvio
Filho, consulta realizada em 29.01.2026, &s 16:09; codigo HASH: uxSaiawrk3, Resuitado:
Nw&wm&WMCWMIﬁWVGMGMW&
realizada cm 29.01.2026, ds 16:10; codigo HASH: j46yrdb7ep, Resultado: Negativo, em
nome de Maria Luiza Guedes Pereira Galvio Paiva, consulta realizada em 29.01.2026, as
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16:24:59; codigo HASH: xbholiStkz, Resultado: Positive, em nome de Artur Barreto
Paiva, consulta realizada em 29.01.2026, s 16:25:43. Com base no Art. 291 do Codigo de
Normas Extrajudicial do Estado da Paraiba, as partes declaram, sob as penas lei. que ndo
existem débitos condominiais relativos ao imdvel objeto desta escritura. Em cumprimento ao
Art. 292, inciso V, do Cédigo de Normas Extrajudicial do Estado da Paraiba. as partes
declaram sob as penas da Lei, que as certiddes de registro civil apresentadas neste ato
inalteradas. Em atendimento & Lei de Protegdo de Dados Pessoais - LGPD n°
13.709, de 14 de agosto de 2018, as partes declaram: 1) que submetem seus dados pessoais
voluntariamente; 1I) que estdo cientes de que os dados serdo fomecidos aos sistemas de
alimentagdio obrigatéria como DOI, CENSEC, SINTER, CRI e similares, por imposigio de
norma legal; 111) que estdo cientes que, dado o cardter plblico dos atos notariais e registrais,
podera ser fornecida certiddo do presente instrumento a terceiros, bem como de seu registro
na matricula. As partes requerem ainda ao Registrador de Imdveis competente, que proceda as
averbagdes necessarias ao registro do presente titulo, inclusive as do Art. 167,11, 4 ¢ 5, da Lei
dos Registro Piblicos, sem a necessidade de apresentar requerimento auténomo para tal fim,
nos termos do Art. 906 do Codigo de Normas Extrajudicial da Paraiba. EMITIDA A DOL
Assim o disseram ¢ dou fé. A pedido das partes, lavrei esta Escritura, a qual feita e
Ihes sendo lida, acharam-na conforme, outorgaram, aceitaram ¢ assinam, sendo dispensadas a
presenga das testemunhas conforme Provimento da Corregedoria Geral de Justica do Estado
da Paraiba, Ass. Maria Helena Galviio Cordeiro. Anténio Alfredo Leal Cordeiro. Flivia
Galvio Paiva Motta. Maria Licia Guedes Pereira Galviio de Aradjo. Roberto Antonio
Alves de AraGjo. Maria Cecilia Galviio Gurgel. José Mauricio Alves de Matos Gurgel
Maria Germana Galvle Correia Lima. Esdras Correia Lima Filho. Maria Cristina
Galvio Araijo. Gilson Albuquerque Aradjo. Carlos Antonio Veloso Galvio Filho.
Alexandrina Maria Cavalcante Lopes Veloso Galviio. Bruno Mouzinho Régis. Eu, Alvaro
Francisco Sousa Gomes ( . Auxiliar de Cantério, a lavrei ¢ eu, MARIA EMILIA
COUTINHO TORRES DE FREITAS - Tabelid Pablica do 6° Oficio de Notas da
Capital, fiz lavrar. Dou fé, subscrevo ¢ assino em piblico e raso que uso, aos vinte ¢ nove
(29) dias do més de janeiro (01) de dois mil e vinte e seis (2026). Selo : ASF05642-

EYWH - Consulte a autenticidade em https:/sejodigitaltjpb.j
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Tribunal de Contas do Estado da Paraiba

4

~ TRAMITA - Sistema de Tramitagao de Processos e Documentos

RECIBO DE PROTOCOLO

O Tribunal de Contas do Estado da Paraiba certifica que em 03/03/2026 as 11:36:35 foi protocolizado o documento
sob o N° 25814/26 da subcategoria Licitagcdes , exercicio 2025, referente a(o) Assembleia Legislativa, mediante o
recebimento de informacgdes/arquivos eletrénicos encaminhados por Jose Elifabio Alves de Oliveira.

Jurisdicionado: Assembleia Legislativa

Numero da Licitagao: 00009/2025

Orgao de Publicagao: Mural

Data de Homologacao: 18/11/2025

Modalidade: Inexigibilidade (Lei N° 14.133/2021)

Tipo do Objeto: Compras e Servigos

Tipo de Compra ou Servigo: Outros

Numero do Processo Administrativo: 3676/2025

Valor: R$ 1.840.000,00

Fontes de Recursos, Qutros Recursos nao Vinculados (501).

Objeto: Aquisigdo de imdvel para compor o complexo educacional que esta sendo estruturado para alocar as
novas instalagdes da Creche e Pré-Escola da Assembleia Legislativa da Paraiba, localizado na Avenida Rio
Grande do Sul. n° 920, Bairro dos Estados, Jodo Pessoa/PB, com terreno medindo aproximadamente 19,00m de
largura de frente por 52,23m de comprimento.

[INFORMAGAO DO SISTEMA] Envio Fora do Prazo: Sim

[INFORMACAO DO SISTEMA] N° de Dias Fora do Prazo: 83

Proposta 1 - Valor da Proposta: R$ 1.840.000,00

Proposta 1 - Proponente Pessoa Fisica (Nome): Maria Helena Galvao Cordeiro
Proposta 1 - Proponente Pessoa Fisica (CPF); 191.273.914-34

Proposta 1 - Situagao: Vencedora

- JAnalise juridica da contratagao Sim 57¢cbf099514e66aa8f9e7b3f2eebd89d
Autorizagdo da autoridade competente Sim 012db52dc7ed11a3ba338c5e857c48ab g
Estimativa da despesa Sim 552ea48fd2bbb962de250e8b7 112251
|Estudo Técnico Preliminar Sim afabB5caef2dd4adcicedc7d 89a2b8a
Formalizagéo de demanda Sim afab85caef2dd4adcicedc7d788a2b8a
Justificativa de prego Sim 552ea48fd2bbibg62de250e8b711225f
Justificativa para a escolha do contratado Sim 552ea48fd2bbib962de250e8b7 11225f
Previsao Orgamentaria ] Sim 4240c263bd55a22b45¢5aa6¢928500ef
Proposta 1 - Proposta e Anexos - Maria Helena Galvao Cordeiro Sim 552ea481d2bbfb962de250e8b711225f

804
RECIBO PROTOCOLO. Doc. 25814/26. Data: 03/03/2026 11:36. Responsavel tramita
Impressc por joliveira30 em 03/03/2026 11:36. Validagao: AE76.DCB4.B011 ED04.DD02.1296.8179.0317



RECIBO DE PROTOCOLO

O Tribunal de Contas do Estado da Paraiba certifica que em 03/03/2026 as 11:52:58 foi protocolizado o documento
sob o N° 25852/26 da subcategoria Contratos , exercicio 2025, referente a(o) Assembleia Legislativa, mediante o

recebimento de informagdes/arquivos eletrénicos encaminhados por Jose Elifabio Alves de Oliveira.

Numero do Contrato: 000000912025
Data da Publicagao: 03/03/2026
Data da Assinatura: 26/11/2025
Data Final do Contrato: 03/03/2026
Valor Contratado: R$ 1.840.000,00

Objeto: Aquisicao de imével para compor o complexo educacional que esta sendo estruturado para alocar as
novas instalagdes da Creche e Pré-Escola da Assembleia Legislativa da Paraiba, localizado na Avenida Rio
Grande do Sul, n® 920, Bairro dos Estados, Jodo Pessoa/PB, com terreno medindo aproximadamente 19,00m de

largura de frente por 52,23m de comprimento.
Contratado (Nome): Maria Helena Galvao Cordeiro

Contratado (CPF): 191.273.914-34

[INFORMAGAO DO SISTEMA] Envio Fora do Prazo: Nao

TRAMITA - Sistema de Tramitagéo de Processos e Documentos

[Autenticacso

Sim

Comprovante de publicidade |fe767146235fciBff5d3f44636¢1c4a2
Comprovantes de regularidade da contratada Sim b03c77f1d5b04379de64b18b461b800d
Comprovagdo da existéncia de dotagao orcamentana Sim 4240c263bd55a22b4505aa6c028599ef
Contrato ou instrumento equivalente Sim 160d488905a3ehd452ad7b54be32501d8
Designagdo da fiscalizacio técnica do contrato Nao

Designacao do fiscal administrativo do contrato Nao

Designacao do gestor do contrato Sim ced40df75d429a62e8aa517ced¢c1e1339

Jodo Pessoa, 03 de Marcgo de 2026

¥

Assinado Eletronicamente

conforma LT 182/2024 @ Regmento intemo -
RN-TC n® 0772024

Sistema de Processo Eletronico do TCE-PB

RECIBO PROTOCOLO. Doc. 25852/26. Data: 03/03/2026 11:52 Responsavel: tramita.
Impresso por joliveira30 em 03/03/2026 11:53. Validagao: 65E6.F62A 1A42 D59D.D82A.5562 EBDB 2708
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